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1. ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Kisfalud KézségOnkormanyzat Képvisel$-testiiletetelepiilésrendezési tervei modositasat hatarozta el a
19/2018./Ny. onkormanyzati hatarozataval az 583, 589 és az 590 hrsz-u telkeket érintden.

Modositando teriilet

A modositando teriilet Kisfalud déli belteriileti részén a Rakoczi Ferenc utca és a Vagohidutca kozotti
tombben helyezkedik el.

A modositas célja az érintett harom telek (583, 589 és 590 hrsz)feltarasa és egy 11j utca nyitasaval 1j
telkek osztasanak szabalyozasi tervi megalapozasa

2. TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési tervek modositasa a 314/2012(X1.8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszeriisitett
eljaras keretében kertil lefolytatasra, véleményezési szakasszal indul.
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3. RENDEZESI LEIRAS

Ortofoto a modosztando teruletrol
Megkozelités
A modositando teriilet a kdzség belsd tthaldzatarol a Rakoczi Ferenc utca feldl feltarhato.

Teriiletrendezési dsszefiiggések
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Kivagat az Orszag Szerkezetl Tervébol (OTrT)
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Gyord

de<ta Pali Az
okologiai halozat magteriiletének 6vezete, az okologiai halozat 6kologiai folyosojanak ovezete és az
okologiai halozat pufferteriiletének ovezete (OTrt)

A telepiilést az orszagos Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak Gvezet és Okologiai pufferteriilete
minimalisan érinti. A mddositando teriilet nem érintett az 6kologiai haldzat Gvezetei altal.

B2arfaldy |

(Agbahaza
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Beéled

Erdok ovezete (OTrT)

Kisfalud teriilete minimalisan érintett az erd6 Gvezete altal.

REGIOPLAN KFT



10

J6bahaé
Bogyosz|

Potvohne
oo

. -1 z AL
Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

v.

Kisfalud tertiletét érinti a kivalo termohelyi adottsagli szantok dvezete.

ﬂobahé

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete dltal érontett telepiilések-

Kisfalud teriilete nem érintett a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos ovezetekkel.
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Gyord a '
~Vadesta Pali

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal érintett telepiilések
Kisfalud nem érintett a honvédelmi dvezetekkel.

A telepiilésszerkezeti tervben médositas ala vont teriiletek teriiletfelhasznalasi atsoroldasa nem
ellentétes az OTrT-ben foglaltakkal.
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Kivonat Gyor-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervébol

Meliekt
+—— Teérségi belviz- és dntdzdosatorna

= = » Tarsegi kerekpanit-halozat eleme
— Mascdrendd arvizvedelmi fovonal
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A telepiilésszerkezeti tervben médositas ald vont teriiletek teriiletfelhasznalasi atsorolasa nem
ellentétes az MTrT-ben foglaltakkal.

Telepiilésrendezési tervi osszefiiggések

A hatalyos tervek leirasa
Telepiilésszerkezeti terv

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

A modositando teriilet a hatalyos szerkezeti terv falusias lakoteriiletbe (Lf) sorolja. Az érintett teriilet
kornyéke szintén lakoteriileti besorolasu, illetve a teriilet északnyugati szomszédsagaban tartalék
lakéteriilet van kijelolve.

A modositas szerkezeti tervet nem érint, a teriilefelhasznalas nem modosul.
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Szabalyozasi terv

Beépitésre szdnt teriilet

1. Lakoteriilet
15.§
(1) Telekméretek
a) A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az 6vezeti jel tartalmazza.
b) A kialakult, beépitheto telek legkisebb dtlagos szélessége 10,0 m.
(2) Kialakult, oldalhataron allo épitésii telektombokben minden estben, az ujonnan kialakitott,

oldalhataron allo beépitesii telektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az
oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

(3) Az épitési hely elokerti hatarvonala egyben épitési vonal is. Harom egymds melletti lakotelek
beépitésénél az eldkerti hatarvonaltdl az épitési vonal legfeljebb 3,0 m-re a telek belseje felé
egységesen elmozdithato, kivéve, ha az 6vezeti eléiras masként rendelkezik.

(4) Az oldalhataron dllo épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatiron, EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-
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nyugati oldalhatdron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-keleti oldalhatdron dll. Mar tébbnyire
beépiilt tombben az épitési hely a tombre jellemzé beépitési oldalon all.

(5) Az epitési hely hatarai, ha az SZ-J1 terv nem jeloli.

beépitetlen tombben, vagy
beépitett tombben legalabb harom egymas melletti
beépitetlen teleknél
szabadonallo | oldalhataron | szabadonallo | oldalhataron

allo allo
elokert kialakult 50m
oldalkert 3,0m ‘ 6,0 (4,5 m##) 3,0m 6,0 m
hatsokert | az utcai telekhatartol 80,0 m *** a hatso telekhatartol 6,0 m (4,0
m#)

#amennyiben a telekmélység 20,0 m, vagy anndl kisebb
#ramennyiben a telekszélesseg 14,0 m, vagy annal kisebb
***amennyiben a telekmélység 86,0 m, vagy anndl nagyobb

Az oldalhataron allo beépitési modu tombben, amennyiben egy telek mindkeét oldalhatarahoz
hozzaépiiltek a szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek szabadonalléan beépitheto.

A 14,0 m széles, vagy annal keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a témbre jellemzo
beépitési oldaltol 1,0 m, a masik oldalhatartol 3,0 m.

(6) Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egymdashoz csatlakoztatva kell
megépiteni.

(7) A lakoteriilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
a) kozmiives villamos energia vezetékkel,
b) kozmiives ivoviz vezetékkel,
¢) koziizemi szennyvizvezetékkel,
d) a csapadékviz elvezetésére szolgalo legalabb nyilt arokkal.

(8) A teriiletre vonatkozo kérnyezetvédelmi eléirasok:
a) zajvedelem:  lakoteriilet laza beépitéssel
tizemi zaj megengedett érteke: nappal 50 dB/A
¢jjel 40 dB/A

b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés.

(9) A lakoteriilet besoroldasg-a sajatos hasznalat szerint:
- falusias Iako'teriile@

A falusias lakoteriilet épitési eloirdsai
16.§

(1) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezheték az OTEK 14§ (2) bekezdésbeli épiiletek az
alabbiak szerint:
a) egy darab legfeljebb kétlakasos, vagy két darab legfeljebb egy lakasos lakoépiilet a telken
legfeljebb 10 m tavolsagban elhelyezve egymastol,
b) a kisipari, kisiizemi (mezégazdasagi vagy ipari) épitmény a lakokornyezetet zajjal,
rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem zavaro, a telepiilés lakotombjeiben
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szokasos mertékii gépjarmii és szemelyforgalmat meg nem halado vonzasu, legfeljebb egy
atlagos lakoteleknyi teriiletet igénylo lehet.

(2) Ovezeti elSirdsok

Az épitési elhelyezkedése az illeszkedés szabalyai szerint
hely tombonkent
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%o/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet /%/ 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagass az illeszkedés szabalyai szerint
ag /m/
alakithato
legkisebb
Telekalakitas | szélesség /m/ | telek kettéosztasa esetén 14,0 m, egyébként 18,0
m
mélység /m/ -
telekméret /m’/ 800 m’
Egyéb Az illeszkedési szabalyok alkalmazasandl az 5.§
(2) b., pontjat és a 7.§ (3) bekezdés elbirasait
figyelembe kell venni.
Az illeszkedés szabalyait ki kell terjeszteni az
épiiletek tomegformalasara és anyaghasznalatara
is.
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Ertékelés és javaslat

Szabalyozasi tervjavaslat:

A hatalyos szabalyozasi terv a modositas ala vont 583, 589 és 590 hrsz-u telkeket beépitésre szant
falusias lakoé ovezetbe sorolja. A modositassal az 6vezeti besorolas nem valtozik. Az 0ij szabalyozassal
két 1j falusias lakoovezet jon létre, a tombbelsd feltarasara lehet6ség lesz, 6t 0j épitési telek
kialakitasat teszi lehetové. A telkek kialakitasara és kiszolgalasar uj kozteriileti ut kiszabalyozasa
sziikséges.

A szabalyozasi javaslat az 589 hrsz-u telken, a tOmbbelsoben, egy Uj 14 méteres szabalyozasi
szélességli kozteriileti utat rogzit, melyrdl az érintett harom telek ujraosztasaval 0 épitési telkek
kialakitasara nyilik lehetdség.

AN : %\

Szabalyozasi javaslat

Az 1j szabalyozassal két 1j dvezet keriil kialakitasra az alabbi paramétersorral:

0[30/50
@4,5I 900

Lf falusias lakdovezet

(0) oldalhataros beépitési mod
30 maximalis beépithetoség (%)
50 minimalis zoldfeliilet (%)
4,5 max €pitménymagasség (m)
900  minimalis teleknagysag (m”
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Alatamaszto munkarészek:

Kozlekedés
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Tombbelsd javasolt kézlekedési

A modositando teriilet belsd tomb feltarasa a Rakoczi Ferenc utcardl egy ) 14 m szabalyozasi
szélességli kozteriileti Ut kiszabalyozasaval torténik. Az ut kiszabalyozasaval a tombbelsoben kétoldali
telekosztas tud kialakulni. A tervezett uj Ut folytatasdval késébb a hatalyos terv szerinti tartalék
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lakoteriilet is feltarhatova valhat. A modositas soran a kialakitando Gt végén 18 méteres szélességii
veégfordulo kialakitasa sziikséges.

A modositassal kialakitand6 1) telkek forgalma a Rakoczi F. utcara raterhelhetd, azonban a tdémbbelsd
tovabbi teriileteinek feltarasa esetén a teriilet Vagohid utca felé valo kikotése elengedhetetlenné valik.

Ko6zmiu ellatas

A modositas soran Uj telkek osztas valik lehetové. A telkek beépitésre szant falusias lakodvezetbe
soroltak. A telkek kdzmii ellatasat biztositani kell.

R R

0146711

014614

Koézmii térkép (hitps.://ekozmu.e-epites.hu)

A Rakoczi Ferenc utcaban a kialakult, meglévo telkek teljes kdzmivesitettségliek. Az utcaban kiépitett
ivoviz és szennyviz haldzat, gazellatas és villamos energia ellatas valamint hirk6zlési halozat van.

Az uj, tombbelsében kialakitand6 telkek kozmiivekkel vald kiszolgalasa a Réakoczi Ferenc utcai
meglévd haldzatrol biztosithatd. Az uj, kiszabalyozott kozteriileti ut teriiletén a kozmi halézatok a
megfeleld kapacitasokkal kiépitendok.

A tervezett modositas a kozmiivi rendszereket rendezési tervi, halézati szinten nem érinti.
Orokségvédelmi hatasok

A mobdositds ala vont teriilet miemléket, miemléki terliletet régészeti lel6helyet nem érint,
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfeliileti rendszer

A rendezési tervi modositas a telepiilés zoldfeliileti rendszerét nem érinti, zoldfeliilet cs6kkenést nem
eredményez. A hatalyos terv szerint el6irt minimalis 50% zoldfeliileti el6iras megmarad a falusias
lakéovezetben.

A bioldgiai aktivitasérték (BAE)
A modositas soran a teriiletfelhasznalas nem modosul, biologiai aktivitas érték valtozas nem torténik.

REGIOPLAN KFT



20

4. TERVIRATOK
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Foépitészi tartalom meghatarozasa

Szabalyozasi terv modositas a 583, 589 és 590 hrsz-u telkekre vonatkozdan
e Tomb feltarasanak biztositasa
o Uj ¢épitési telkek kijelolése
e A Raékoczi Ferenc utca és a Vagohid u. kozotti tomb hosszu tavu feltarasnak vizsgalata

Vizsgalati tartalom:
1. Elézmények
2. Tervezési program
3. Teriiletrendezési Osszefiiggések
e OTIT
e MTrT
4. Telepiilésrendezési Osszefiiggések
e Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
e Hatélyos szabalyozasi terv
5. Ertékelés és javaslat
e Szabilyozasi javaslat
6. Alatdmasztd munmkarészek
o kozlekedés
e kozmi ellatas
o Orokségvédelmi hatasok
e zoldfeliileti rendszer

e biologiai aktivitas érték

Szabo Lilla

megbizott onkormanyzati f6épitész
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