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1. A telepiilésrendezési terv modositas tartalmanak, f6 céljainak, mas tervekhez
valdo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valo
kapcsolatanak bemutatasa.

1.1. El6zmények

Kisfalud Kozség Onkormanyzata ugy dontott, hogy lakossagi kérelem tamogatisa
alapjan modosittatja telepiilésrendezési tervét.

A mobdositds célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa a
véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével a Kossuth L. utca és a
Fels6biiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében, annak is elsddlegesen 24 hrsz.-u
telkén 6 lakdsos lakdépiilet elhelyezésére legyen lehetéség. Az érintett telektombben
vizsgalni kell, hogy a 6 lakasos lakdépiilet elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek
eldirasra.

A teleptilésrendezési terv modositasanak elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

1.2. A tervezési feladat ismertetése, az alternativ megoldasok bemutatasa

HELYSZINRAJZ 1:250
ELEKINGATLAN TERULETE: 1378,00 m?

[TERVEZETT EPULETEK TERULETE: 372,25 m?

gGYgB BURKOLT TERULET: 315,00 m?

KIALAKULO ZOLDFELULET: 690,75 m? |

: 2026.01

A

TOBBLAKASOS LAKOHAZ TANULMANYTERVE

Németh Atita
5341 Gataug, PELEN . u. 7.

falud, K Lajos u. 21.

Tanulmanyterv, forrds: Németh Attila, 2026

A 24 hrsz.-U telken, a jelenleg rajta 1évo, leromlott allapotu épiilet elbontasat kdvetden 1
darab hatlakésos, kétszintes lakoépiilet, valamint egy egyszintes gépjarmii tarold épiilet
elhelyezése tervezett. Az el6zetes szamitdsok szerint a kozel 1400 m* nagysagl telek
beépitettsége 27%-o0s, a tervezett zoldfeliilet ardnya 50%-os lenne.
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A hatdlyos helyi épitési szabalyzat 7. §-a szerint: ,,A kedvezd utcakép megtartdsa és
kialakitdsa érdekében a lakoéteriileti €s vegyes teriileti telektombokben az utcai
telekhatarhoz legkozelebb 4llo épiiletek utcai homlokzatszélessége* ¢és utcai
homlokzatmagassaga** a szomszédos telken 4116, hasonld helyzetli épiilethez képest
legfeljebb 25%-kal térhet el.” Ez az eléirds nem tenné lehetévé a tervezett épiilet
elhelyezését, igy annak modositasat kérte beruhazé és azt befogadta a telepiilési
Oonkormanyzat.

A fejlesztés alternativai tobbfélék lehetnek. Az elsd, hogy a tervezett fejlesztés, a
tobblakasos lakoépiilet elhelyezése nem Kisfaludon valosul meg. Kisfaludon az elmult
két évtizedben a kijelolt, utépitéssel ¢€s telekcsoport Ujraosztissal jard lakotertilet-
fejlesztésektol elallt az onkorméanyzat. Foghij szinte nincs a telepiilésen. A lakdsok
atépitése jelenti a lakaskindlatot a telepiilésen. Amennyiben a tervezési teriileten nem
valdsithatd meg a hatlakasos épiilet, akkor a telken egy darab, legfeljebb kétlakasos
¢épiilet lesz elhelyezhetd, viszonylag nagyobb telekkel.

A masik alternativa, hogy a fejlesztés egy mar vegyes teriiletbe sorolt teriileten valosul
meg a telepiilés kdozpontjaban. Ennek a hatalyos tervek szerint a telepiiléskép védelmi
rendeletet akadalyt jelent, mivel nem engedi a foldszint+emelet szintszamu épiilet
elhelyezését, annak ellenére, hogy tobb ilyen épiilet is talalhato ott.

Amennyiben a fejlesztés megvalosithato lesz a telken és a fejlesztésbe a 23-as hrsz.-u
telek is bevondsra keriil, akkor mar nagyobb szamu lakéaskinélat keletkezhet. A telek
konnyen elérhetd, a telken beliili parkolds megoldhato. A teriilet vegyes teriiletbe
sorolhato elhelyezkedése €s kornyezete alapjan, ott pedig a nagyobb tomeg ¢és lakasszam
megjelenése nem lenne zavaro.

Az onkormanyzat a fenti alternativak koziil azt tdmogatta, amely szerint a fejlesztok az
érintett telektombben, annak is elsddlegesen 24 hrsz.-u telkén elhelyezhetik a hatlakasos
lakoépiiletet.

1.3. Tematika

A kornyezeti értékelés tematikaja a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2.
pontja szerint meghatarozott tartalommal és részletezettséggel késziilt.

1.4. A tervezési eljaras folyamata

A teleplilésrendezési terv modositasa a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. Korm. rendelet eldirasat figyelembe véve egyszeriisitett eljarasban
keriil rendezésre.

Az Onkormanyzat 2026. januar honapban hivatali kapun kereste meg az érintett
allamigazgatasi szerveket a kornyezeti értékelés elkészitésével kapcsolatban.

A beérkezett véleményeket a terviratok fejezet tartalmazza, a kdvetkezd tablazatban a
vélemények kivonata olvashato.
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A nyilatkozok véleménye a kdvetkezo:

Allamigazgatasi szervek

Vélemény

1. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda

Sziikségesnek tartja a kdrnyezeti értékelés
elkészitését, tovabba telepitési
tanulmanyterv elkészitését. Jelenleg nem
latja ~ megalapozottnak a  falusias
lakoovezetben elhelyezni kivant 6 lakasos
lakoéptiletet. A kornyezeti értékelést
kiemelten az ¢épitett kornyezetre, a
kulturdlis Orokségre, a t4jra gyakorolt
hatasokra, illetve annak  védelmére
vonatkozoan kell elkésziteni, tovabba
abban szerepelnie kell az alternativa
kivalasztasanak okainak.

2. | Nemzeti Népegészségligyi €s
Gyodgyszerészeti Kézpont

A kornyezeti vizsgéalat elvégzését nem
tartja sziikségesnek.

3. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly

Nem ¢érintett a kornyezeti értékelés
sziikségességének eldontésében, mivel az
érintett ingatlanok foldvédelmi
szempontbdl nem tartoznak a vonatkozo
torvény hatélya ala.

4. | GyOr-Moson-Sopron
Kormanyhivatal Agrariigyi
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Varmegyei
Foosztaly

Talajvédelmi szempontbol a kornyezeti
értékelés elkészitését  nem  tartja
sziikségesnek.

5. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly

Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészitését.

6. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

A modositassal érintett teriilet nem része
orszagos jelentdségli védett természeti
teriiletnek, nem része a Natura 2000
haldézatnak, nem ¢érint egyedi tajértéket,

nem  része  Tajképvédelmi  teriilet
Ovezetnek, valamint nem része az

Orszagos Okolégiai Halozatnak. Elézdek
alapjan nem tartja sziikségesnek a
kornyezeti értékelés elkészitését.

7. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Fdosztaly

Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

A tervvel kapcsolatban észrevételt nem
tesz, a tervezett mddositds iparbiztonsagi
szempontokat nem érint.

8. | Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti

értékelés  elkészitését. A kozhiteles
orokségvédelmi  nyilvantartds  aktualis
adatai  alapjan  régészeti  lelOhelyet,

muemléket nem érint.
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http://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/szervezeti-egysegek/foldhivatali-foosztaly

0. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal A mobdositds az Orszagos Erddallomany
Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly | Adattarban nyilvantartott erdét vagy
erdogazdalkodési tevékenységet kozvet-
leniil kiszolgaldé foldteriiletet nem érint,
ezért a kornyezeti vizsgalat és értékelés
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

10] Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag | A tervezett modositas védett természeti
teriiletet nem érint, védett természeti
értéket varhatéan nem veszélyeztet. Nem
tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

elkészitését.
11] Budapest Févaros Kormanyhivatala A teleplilésen természetes gyogytényezo
Népegészségiigyi Foosztaly érintettsége  nem  4ll  fenn, ezért
véleményezési lehetdséggel nem

rendelkezik.

A kornyezeti  értékelés  elkészitését a  Gyodr-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda kérte, mivel allasfoglalisa szerint a
rendezési terv modositasa soran varhato jelentos kornyezeti hatas.

Az Iroda a kornyezeti értékelés kidolgozéasa soran az alternativak leirasat kérte, tovabba
jelezte, hogy az értékelés kiilondsen az épitett kdrnyezetre, a kulturalis 6rokségre, a tajra
gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére terjedjen ki.

Az Iroda jelenleg nem latja megalapozottnak a falusias lakodvezetben elhelyezni kivant 6
lakasos lakodépiiletet.

Kisfalud Koézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a kornyezeti értékelés
elkészitésével kapcsolatban érkezett allasfoglalasokat megismerte, azokat elfogadta,
ennek értelmében a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérdl dontott
..../2026. (......) Onkormanyzati hatarozataban.

1.5. A hatalyos teriiletrendezési tervek bemutatasa

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6l hatdlyos torvény az Orszagos
Tertiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. A torvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba 1épett a teriiletrendezési tervek készitésének ¢és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozéasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a
fejezetben a tovabbiakban MvM rendelet). A két jogszabaly kozosen alkalmazando.
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Orszagos T emletrendezesz Terv
Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii tervlapbol

A fejlesztési tertilet telepiilési térségbe sorolt.

A torvény 3/1-3/5. szamu mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan
az orszagos Ovezetek a fejlesztési teriiletet nem érintik:

1.

Nownbkw

8.

9.

Az 6kologiai halozat

-magteriiletének ovezete: nem érinti

-az 6koldgiai folyoso dvezete: nem érinti

-az 6kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezete: nem érinti
Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete: nem érinti
J6 termbhelyi adottsagn szantok dvezete: nem €rinti
Erddk ovezete: nem érinti

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete: nem érinti
Tajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti

Vilagorokségi teriilet Ovezete: nem érinti

Vilagorokseégi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete: nem érinti

Nagyvizi meder ovezete: nem érinti

10. VT T-tarozok dvezete: nem érinti
11. A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések: nem érinti
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1. Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezete, az Okologiai haldézat Okologiai
folyoso janak dvezete es az okolo giai halozat pufferteruletenek Ovezete:

)

Himo

‘E

- Okolbgiai hélézat Skologiai folyoséjanak dvezete

Okolégial halézat magteriiletének Bvezete

Okoldgial hdlézat pufferteriietének dvezete

Forras: OT T
Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriletet.

2. Kivalo termbhelyi adottsagh szantok dvezete

Ca

Srarfold

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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3. Jo termbhelyi adottsdgu szantok dvezete

dhaza Szarfale

Vitn é - )
ehtmiklés y Babot “

Bogyoszlo ~pj

w . '!: eti

Csapod Wagyarkeresztar Szils
sea

YUsztacsafad ‘,Q 58/ 1

a .
- Szil
Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teruletet.

4. Erdok ovezete

S2arfoldy -

(Agbahaza

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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5. Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

Ohaza Sxarfold
Vitnyéd

entmiklos

Csapod

usztacsa -\

irak [« o
Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teruletet.

6. T4jképvédelmi teriilet Gvezete

[

Shaze Sxarfold

Vitnyéd

efrtmiklos a

“ 1

Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriletet.
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7. Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések

f"é"‘ IMosonszolnoR Marj3 ~:5‘ “'- hared _._—
Syyarbalo 2 por=—=y
%y? g Mﬂs; Qgvar ;" ;l\_,\ji,i
osBnmagyang \
. Sderd %
> i & [
M& svanyrine ‘\K
2

<K

Bogyosz!
Pafyand

Az ovezetek nem érintik a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

8. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

i

ONaZe Sxzarfola

Jobahaza

Vitnyé
iklos

ren

Forras: MvM rendelet

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.
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9. Nagyvizi meder Ovezete
N Harka i{o_ena )
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(\\ ) esZien B b X
- Kog2zegdorasz)@ Vo - ANSl
F orrdWM rendelet

Az Ovezet nem érinti a teleptilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

10. VT T-tarozok 6vezete

N i i i A e e SR SR AR
P ety
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Sl S &

5 Sl Y
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\ Forras: MvM rndelet

N

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.
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11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

me

emenesmaga%.

F drrds: oT1rT

Az Ovezet nem ¢érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

Az orszagos terv ovezetei nem érintik a modositas ala vont teriileteket, igy nem
akadalyozzak jelen modositast.

Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve

2022. évben Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgyiilése 7/2022. (1X.17.)
onkormanyzati rendeletet alkotott Gyor-Moson-Sopron Megye teriiletrendezési tervérdl.
2024. aprilis honapban elfogadtak a varmegyei terv mddositasat. Jelen fejezet ezen Uj
terv alapjan késziilt.

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Térségi Szerkezeti Terv” cimii terviapbol

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP(IJLESRENDEZES’I TER VMO’DOSI’TA’S,
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO
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A varmegyei terv a modosités ald vont teriiletet telepiilési térségként hatarozza meg,

A varmegyei tervi ovezetek nem érintik a fejlesztési teriiletet:
- Okologiai halozat
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az 0kologiai folyosd Ovezete: nem érinti
-az 0kologiai halozat pufferteriiletének ovezete: nem érinti
- Kivalo termbhelyi adottsagh szantdk dvezete: nem érinti
Jo termbhelyi aottsagu szantok ovezete: nem érinti
- Erdok ovezete: nem fedi
Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete: nem érinti
- Tajképvédelmi teriilet 6vezete: nem érinti
- Vilagorokségi: nem érinti
- Vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete: nem érinti
- Nagyvizi meder 6vezete: nem érinti
- Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés: nem érinti
- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
- Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
- Gyori agglomeracio €s a soproni nagyvarosi teleptlilésegyiittes vezete: nem €rinti
- Natarparkok dvezete: nem €rinti
- Natura 2000 teriiletek dvezete: nem érinti
- Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete: nem érinti
- Nap- és szélerdmii 1étesitésének korlatozasaval €rintett teriilet O vezete: nem érinti
Szélerozionak kitett teriilet Ovezete: nem érinti
- Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete: nem érinti

1. Az Okolégiai halozat dvezetei
KAPUVAR \ ' \Szarfald
“-‘1&&%_/»\\

Vitnyéd

i~ \
\

Bogyoszlé

'/)Potyand ! ’(

Kisfalud

Magyarkeresztar

Mihalyi

/ Zsebehaza
{

- - Ckolagiai hilézat magteriiletének évezete

== " Gkolégiai halozat Skolégiai folyostjanak dvezete

Gy_M_S egyei Teriiletrende Okologiai halozat pufferteriletének tvezete
Kivonat az ,, Okologiai halozat ovezetei” cimii terviapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.
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2. A kival6 és a jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete
“J N KAPUVAR [ 4 -

Vitnyéd
Sepronnémet|
<

Mayarkeresztﬁr

- Kivald termShelyi adottsagl szantdk Svezete

Vi - Jb termbhelyi adottsdgl széntdk ovezete

Mihalyi

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete és a
Jjo termohelyi adottsagu szantok ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriletet.

3. Az erdok és az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

i — A KAPUVAR g Szarfold
m g Vitnyed Y ‘ \—’\_‘_ﬂ_/l‘ Rébatamésilv\/
| \\ \ \ o »

v P \ \// A

Jobahaza

B \ \ * Babst 1

\.s

» X
. &
o

‘ [
¥ Havej [

S~
‘- \Bogyoszla

P°“’°"°‘>// ,

Q Sopronnémy

Magyarkeresztar
s |
— cal

g - Erdék dvezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
! _j Vadosfa . _ X

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Erdok ovezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP(IJLESRENDEZES’I TER VMO’DOSI’TA’S,
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



17

4. A tajképvedelmi teriilet dvezete

- KAPUVAR A \ ~Szarfald
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Vitnyéd \ \ N Rabatamasi L
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Kisfalud W,
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Mihalyi P
- / Zsebehaza
r’\ " Vadosfa L o

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Tajképvédelmi teriilet ovezete” cimii terviapbol

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teruletet.

5. A vilagorokségi és a vilagorokségi varomanyos teriillet Ovezete altal érintett
telepiilések

CSORNA
Veszkény
KAPUYAR
».‘,'
¥ |
\ Babat \
Pasteri
Sailsariany
Kisfalud
R
Mingtyi
Sai
Pustacsalid ) 5 I
\ }
Cirak
v i | BELED
Dénesfa /'"‘.

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,vilagoréksegi és a vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete dltal érintett
telepiilések” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.
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FENTMIKLOS

Agyagosszergény &) >
2 SORNA
y Farad
2arfd
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Vitnyed

Szilsarkany

Rabacsal

Pusztacsalad

BELED

Deénesfa ‘d

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Vizminoség-védelmi teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem ¢érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

7. A nagyvizi meder 6vezete

Perestteg S YPerenan
FERTOSZENTMIKIOS ™

L1

Gy-M-S Megyei T eriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Nagyvizi meder 6vezete” cimii tervlapbol

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ald vont teriiletet sem.
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8. A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés

— =

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Honvddelmi és katonai célu teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a teleptilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

9. Az 4svéanyi nyersanyagva Ovezete altal érintett telepiilések
o o | 877 SeERe)
Vitnyéd Ribatamasi

Sopronnémeti

IKiSt.a1ud]

NElA

Zsebehaza

|\ Gybré
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepiilések” cimii
terviapbol

Az Gvezetbe tartozik a telepiilés, igy a modositéas ala vont teriilet is.
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10. A rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete
— ~ KAPUVAR Sz3rfold

Vitnyéd Rabatamasi

Jobahaza
Babot

Bogyoszlo

' Potyond.
N 5
- Sopronnémeti
Magyarkeresztar
' Zsebehaza
p
Vadosfa
(\ Gyéré

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete” cimii terviapbol

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.

11. A foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepiilések

Szarfold

Vitnyed Rabatamasi
L . Jobahaza
Babét
Bogyoszlé
Potyond
Sopronnémeti
Magyarkeresztir
Zsebehaza
{\ Vadosfa

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések” cimii
terviapbol

Az Gvezet nem érinti a telepiilést, igy a modositas ala vont tertiletet sem.
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12. A Gyori agglomeracid és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

y-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Gyori agglomerdcio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes 6vezete” cimii
tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a telepiilést, igy a modositas ala vont teriiletet sem.

13. A nattrparkok dvezete
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y-M-S Megyéi Teriiletrendezési Terv
Kivonat/a ,, Naturparkok ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezet nem érinti a telepiilést, igy a modositas ala vont teriiletet sem.
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14. A natura 2000 teriiletek Ovezete

KAPUVAR Szarfold
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Gy—M S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Natura 2000 teriiletek 6vezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.

15. Az arvizi kockazatkezelési teriilet Ovezete
~T ik H

KA AR

Vitnyed,

Potyond

Vw .
F\,'

el

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Arvizi kockazatkezelési teriilet 6vezete” cimii tervliapbol

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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16. A széler6zidnak itett terﬁlet Ovezete
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KAPUVAR

Himod

BELED

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Szélerozionak kitett teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem ¢érinti a telepiilést, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

17. A nap- és szé¢leromi 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Tery
Kivonat a ,, Nap- és széleromii létesitésének korlatozdsaval érintett teriilet ovezete” cimii
terviapbol

Az dvezet nem érinti a tervezés ala vont tertletet.
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A véarmegye teriiletrendezési tervében meghatarozott ovezetek nem érintik a mddositas
ala vont tertiletet.

1.6. A teriiletrendezési tervekkel torténd osszhang igazolasa

A modositas a teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes. A moddositott
tertilet telepiilési térségként kijelolt teriileten talalhatd, a telepiilési térség teriilete nem
valtozik. A teriiletrendezési tervekben meghatarozott dvezetek nem érintik a modositas
ala vont teriiletet. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelo1ésre.

1.7. A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

Kisfalud Kozség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete telepiilésrendezési tervét a
Regioplan Kft. készitette el Rp.1.196-1 munkaszamon.
Ennek keretében a testiilet
- a telepiilésfejlesztési koncepciot és tervezeési programot a 39/2002. (V.23.) sz.
hatarozattal hagyta jova,
- atelepiilésszerkezeti tervet a 92/2005. (X.10.) OKT hatarozattal allapitotta meg,
- a szabalyozédsi tervet ¢és helyi épitési szabdlyzatot a 9/2005. (X.11.)
onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

2008. évben (6/2008.(X1.24.) sz. rendelet) egy kdzponti teriiletet és a szerkezeti tervet,
valamint a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érintden keriilt sor a tervek
modositasara Rp.1.196-2 munkaszamon, majd 2012-ben (14/2012. (XI1.15.) sz. rendelet)
tobb tertiletet érintéen Rp.I1.196-3 munkaszamon. A rendeletek alapjan a valtozasokat az
érintett szabdlyozasi terveken at kellett vezetni, a munkaszamot Rp.[.196-3-ra kellett
valtoztatni. Az egységes szerkezetbe foglalas nem tortént meg.

2019. évben (18/2019. (XII.18.)) ismét kozponti terliletet érintéen keriilt sor a terv
modositasara Rp.1.196-4 munkaszamon, mely a helyi ¢épitési szabdlyzatra és a
szabalyozasi tervre terjedt ki.

Ezen modositasok nem terjedtek ki a jelen tervezés soran valtoztatassal érintett teriiletre.

A szintén 2019. évi Rp.1.196-5 (8/2019 (VI. 26.), valamint Rp.1.196-6 17/2019. (XII.18.)
munkaszami moddositasok mar a kiilteriiletet érintették 1-1 banyateriilet kijelolése
érdekében.

A kiiltertiletet érintették emellett 2020-ban (11/2020. 1X.30.) az Gjabb banya létrehozasat
(Tér-Trend Kft.), 2023-ban (12/2023. X.9.)) a tervezett 862 sz. fout és kerékparut tervbe
illesztését (Tér-Halo Kft.) célzdo moddositdsok. A 2025-ben a szélerdmiivek elhelyezésére
iranyuld modositas (Tér-irdny Kft.) végiil nem keriilt jovahagyasra.

A modositassal érintett teriiletre €s kornyezetére vonatkozdan hatdlyosnak szabalyozasi
tervet illetden az Rp.I1.196-3 munkaszamu szabalyozasi terven, emellett a helyi épitési
szabalyzatban rogzitettek tekintend6k azzal, hogy nem késziilt egységes szerkezetbe
foglalas.
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(belteriilet) cimii tervlapbdl

A mobdositassal érintett teriiletre és kornyezetére vonatkozoan hatalyosnak
teleptilésszerkezeti tervet illetden az Rp.[.196-3 munkaszdmu tervben rogzitettek
tekintenddk.
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A hatdlyos tervek a teriilet falusias lakoteriiletbe sorolasat tartalmazzak. A helyi épitési
szabalyzat eldirasa szerint az dvezet telkein egy darab legfeljebb kétlakasos, vagy két
darab, legfeljebb egylakésos lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezetben az épitési helyre és
az éplilet legnagyobb épitménymagassagara az illeszkedés szabalyai érvényesek. Az
illeszkedés szabalyai kozott szerepel még az a telepiilésképi eldiras, mely szerint ,, A4
kedvezé utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti és vegyes teriileti
telektombokben az  utcai  telekhatarhoz  legkozelebb  allo  épiiletek  utcai
homlokzatszélessége és utcai homlokzatmagassaga a szomszédos telken allo, hasonlo
helyzetii épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.”

Ugyan jelen tervezés soran az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota szerinti
jogszabalyokat kell figyelembe venni, de a gyakorlatban az egyes engedélyezési
eljarasok soran mar az OTEK helyébe 1épett TEKA rendelkezéseit veszik tobb esetben
figyelembe. A TEKA (a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol
sz0l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet) a falusias lakoteriiletekre vonatkozéan mar a
kovetkezdk szerint rendelkezik:

L18. § (5) A falusias lakoteriileten épitési telkenként a kialakithato lako rendeltetési
egysegek szama legfeljebb 2 lehet kivéve, ha az ettol valo eltérésre vonatkozoan az allami
foépitész az eltérési igennyel megegyezo zaro szakmai véleményt allit ki.”

Ezen jogszabaly, valamint az allami f6épitészi iroda eldzetes allasfoglalasat figyelembe
véve javasoljuk a 24-es, valamint a tdle délre fekvd, egyarant a Kossuth L. utca mentén
elhelyezkedd 23-as telek teriiletét telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolni.

1.8. Telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiiléskép védelmi rendelet

Jelen moddositas a kozség 39/2002. (V.23.) sz. hatarozataval jovahagyott
teleptilésfejlesztési koncepcidjaban rogzitettekkel nem ellentétes.

A 10/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott, a telepiiléskép védelmérdl szo16
onkormanyzati rendelet eldirasai szerint a Kossuth Lajos utcaval hataros telkek 30 m
széles savja, igy a valtoztatassal elsddlegesen érintett 24 hrsz.-u telek teriilete is
teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsil (12. § (1)).

A 14. § szerint:

L 14. § (1) A 2. mellékleten 1A. sorszammal jelolt teriiletekre vonatkozoan

a) A telkek beépitési modja oldalhataron allo.

b) Az egymas melletti lakotelkek elokertjének mérete azonos legyen.

c) Az épiiletek tomege, elhelyezkedése fejezze ki funkcidjukat: az intézmények,
kereskedelmi, szolgaltato épiiletek nagyobb tomegii, szélesebb utcai homlokzatu épiiletek
lehetnek, ezek az épiiletek a szomszédos épiiletektol eltéré méretii, nagyobb eldkerttel és
igeny esetén szabadondllo beépitési moddal is épithetok.

d) A lakohazak foldszintesek legyenek, tetoteriik beépithetd, a tetotéri ablakok a tetosikba
épitettek legyenek.

e) Telekalakitas esetén az egymds melletti lakotelkek utcai szélességének ardanya ne
haladja meg a 1,5-es értéket.

Ui lakéhiz épitése esetén az egymds melletti  lakéépiiletek  utcai
homlokzatszélessegének és homlokzatmagassaganak ardanya ne haladja meg a 1,5-es,
parkany- és tetégerince magassaganak ardnya az 1,25-os értéket, foldszinti
padlovonaluk abszolut magassaganak kiilonbsége az 50cm-t.
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g) Az épiiletek vakoltak legyenek, szinezésiikben a pasztell szinek legyenek a jellemzok.

h) A kerités lehet labazatos és attort, vagy tomor, legfeljebb 1,8m magassagu.

i) A tetohajlasszog 25°-ndal ne legyen kisebb, az egymds melletti lakoépiiletek
tetohajlasszoge kozotti kiilonbseg a 15°-ot ne haladja meg.

Jj) A lakoépiilet utcai homlokzatan gardazskapu nem nyithato, a garazs utcai homlokzatan
nyilaszarokat kell elhelyezni az épiilet lakohelyiségeinek nyilaszarojahoz hasonloan.”

A tervezett épiilet nem felel meg a d) pont szerinti foldszintes kialakitasnak és az f) pont
szerinti homlokzatszélességnek €s magassagnak.

A rendelet médositasa javasolt akként, hogy a 14. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1épjen:

L14. § (1) A 2. mellékleten 1A. sorszammal jelolt teriiletekre - kivéve a telepiiléskézpont
vegyes teriileteket - vonatkozoan,”

2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylé valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése

A kornyezeti  értékelés  elkészitését a  Gyodr-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda kérte, mivel allisfoglalasa szerint a
rendezési terv modositasa soran varhato jelentos kornyezeti hatas.

Az Iroda a kornyezeti értékelés kidolgozéasa soran az alternativak leirasat kérte, tovabba
jelezte, hogy az értékelés kiilondsen az épitett kdrnyezetre, a kulturalis 6rokségre, a tajra
gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére terjedjen ki.

Az Iroda jelenleg nem latja megalapozottnak a falusias lakédvezetben elhelyezni kivant 6
lakasos lakodépiiletet.

A modositasi feladat

A modositds célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa a
véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével a Kossuth L. utca és a
Felsobiiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében, annak is elsédlegesen 24 hrsz.-
telkén 6 lakadsos lakodépiilet elhelyezésére legyen lehetéség. Az érintett telektombben
vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakoépiilet elhelyezéséhez milyen feltételek kertiljenek
eloirasra.

3. A kornyezet jelenlegi allapotanak bemutatasa
3.1. Adottsagok, tajfoldrajzi jellemzok

Domborzati adottsagok

A telepiilés a Kisalfold nagytdj Gydri medence kozéptd) Rabakoz kistajcsoport Kapuvari
sik kistajaban helyezkedik el. A kistdj tilnyomd része magasartéri helyzetli medence
siksag. A talajfelszin D-ro] E-ra lejt.

Foldtani adottsagok

A teriilet foldtanilag a Réba E-nak lejtd, megsiillyedt, jelenkori folyéiiledékkel, foleg
iszappal boritott hordalékkup lejtdje. Mintegy 10-50 m vastag, j6 viztdroz6 homokos-
kavicsos pleisztocén liledék fekszik a felszin alatt.
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Kisfalud telepiilés teriiletén széndioxid-gaztelepet termelnek ki, kitermelé kutak
talalhatok a telepiilésen.

Talajjellemzok
A tijra tilnyomorészt a réti, a réti ontés és a nyers Ontéstalajok jellemzok. Ezek a
talajtakard mintegy 87%-at teszik ki.

Asvanyvagyon

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén az dsvanyi nyersanyagok hasznositasanak
biztositdsara tobb helyen tortént banyatelek fektetés. A banyatelkek nem érintik a
fejlesztés ala vont tertiletet.

Felszini és felszin alatti vizek

A t4j a Répce — Rabca vizrendszeréhez tartozik. A telepiilésen atfolyik €s dgakra bomlik
a Kis-Raba, amely a Rabat6l indul és a Rabcaba torkollik.

A talajviz mélysége 2-4 m kozotti. Kémiai jellege tilnyomorészt kalcium-magézium-
hidrogénkarbonatos, 6sszes keménysége 15-25 nk°.

Felszini vizek tekintetében a kozség teriilete a 3. vizmindségvédelmi kategoriaba esik.

A felszin alatti vizek tekintetében Kisfalud az érzékeny teriileti kategoriaba tartozik.

Eghajlati jellemzok

Meérsékelten hiivos, mérsékelten szaraz éghajlata kistaj. A napsiités évi 6sszege 1950 ora
koriili. Az évi kozéphomérseklet 9,5-10,0°C. A csapadék évi 6sszege 630-650 mm. A
hétakaros napok szdma atlag 40-42 nap, a maximalis hovastagsag atlaga 23 cm.

Az ariditasi index értéke 1,1 koriili.

Leggyakoribb széliranyok az E-i, ENy-i és a DNy-i, az atlagos szélsebesség 3 m/s koriili.
Az éghajlat a gabonaféléknek, a kapasoknak ¢és a kevésbé hoigényes kertészeti
kultaraknak kedvezd.

Elévilag jellemz6i

A kistdj a Kisalfold florajarasba (Arrabonicum) tartozik. Legelterjedtebb erdétarsulasai
az ¢égeres ligeterdok (Carici elongatae-Alnetum), az elegyetlen égererdok (Alnus
glutinosa), a nyirlapok (Salici pentandrae-Betuletum pubescentis), valamint a tolgy-
koris-szil ligeterdok (Querceto-Ulmetum hungaricum).

3.2. Természetvédelem, tajvédelem, telepiilési zoldinfrastruktira

A valtoztatassal érintett belteriileti teriiletek rendezése nem igényli a meglévd kornyezet-
¢s tajvédelmi eldirdsok modositasat. A valtoztatdssal érintett teriileteket védett és
védelemre tervezett teriiletek nem érintik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a modositasok bioldgiai aktivitasérték
pétlast nem igényelnek.
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1. Az

Okologiai halozat dvezetei

(D KAPUVAR Szarfald
Vitnyéd 7 ] Rabatamasi <
Jobahaza
»
Bogyoszlo
w
= 1 |
" Soﬁ'onné'r'neﬁ
X e
i Kisfalud
A Magyarkeresztar
Mihalyi
’J Zsebehaza
- Okolégiai halézat magteriletének dvezete
! ""“\ Va - Okolégiai hilézat Skolégiai folyosdjanak svezete

Gy_M_S Meg:};ei Teriiletrende Okol6giai hilozat pufferteriiletének dvezete
Kivonat az ,, Okologiai halozat 6vezetei” cimii terviapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.

2. A kivalo és a jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete
— ~ _ KAPUVAR [ ¢ -
Vitnyad \ & 4 ;

M

.Lu agyarkeresztar

- Kivald term&helyi adottsagl szantdk dvezete

aa 0 0

Mihalyi

9

- 16 term8helyi adottségi széntok Svezete

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Kivalo terméhelyi adottsdagu szantok ovezete és a
jo termohelyi adottsagu szantok ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.
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3. Az erd6k és az erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete

L Szarfold
7 : \ KAPUVAR %) Pl ‘\‘
~ Vitnyéd ¢ e N Rabatamasi
\ 7 » 7
Jobahaza
- »
/_— i
X
\Bugyuszlc’z
Hovej 2
ot /'/Petycmd ,
i So;ronnérm
. -
d
' Magyarkeresztar -
Mihalyi —
‘ s - r
AR e 1 Bl oo
7 ] e - Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

e / ~" Vadosfa . .
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Erdok ovezete és az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriletet.

4. A tajképvédelmi teriilet 6vezete

- KAPUVAR ' Szarfald
Vitnyéd \ 722757 A Rabatamasi
‘ Jobahaza
\ Babét
Bogyoszlé
Hovej _— )
Po-tyond
.‘ Sopronnémeti
Kisfalud
Himod
Magyarkeresztir
Mihalyi
/ Zsebehaza
" Vadosfa
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Tajképvédelmi teriilet ovezete” cimii tervlapbol
Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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13. A naturparkok 6vezete

y-M-S Megyel Teriiletrendezési Terv
Kivonat/a ,, Naturparkok ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a telepiilést, igy a modositas ald vont teriiletet sem.

14. A natura 2000 teruletek Ovezete

|

A KAPUVAR \ Szarfsld
- \ . A
e \oA

Rébatamasi

Jobahaza

\ I
\_/-"\H e

—

Bogyoszlo

—

,’ Potyond

m'\ )’/

/\ \ Sopronnémeti

< Kisfalud

T 2/\_ 7
. Magyarkeresztir L—
- Mihalyi ,///V
- _— ' . | Zsebehaza
\ £ 2 —
™) 7 y / ‘Vadosfa 14{:{1-*— _/ ;‘ “
Gy-M-S Megyet T eruletrendezes: Terv
Kivonat a ,, Natura 2000 teriiletek 6vezete” cimii terviapbol
Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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3.3. Az épitett kornyezet vizsgalata, orokségi értékek
A Kossuth L-Felsobiiki N. Pal utcak altal hatarolt telektomb

A valtoztatassal elsddlegesen érintett, 24 hrsz.-01 telket magaban foglalo telektomb a
telepiilés déli részén talalhatd,\a Kossuth L. utca mentén.

— o

Forras: Qgis, tervezési alaptérkép
A telektomb telkei koziil a 19, 21-23 hrsz.-u telkek teriilete beépitett, a 20 hrsz.-u telken
a kozelmultban tortént épiiletbontds, mig a 24 hrsz.-u telken épiiletbontds, majd épités
tervezett. A telkek elsddlegesen a Felsdbiiki N. Pal utcardl, annak is déli szakaszarol
feltartak, mely utca kozteriileti szélességének bovitését tartalmazza a helyi épitési
szabalyzat, immar tobb, mint két évtizede. A tervezett telekalakitdst nem hajtottak végre.
A Felsobiiki N. Pal utca déli szakaszan a Kossuth L. utcdhoz 9 méteres szélességgel
csatlakozik.
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A Felsobiiki Nagy Pal utca déli szakasza, a Kossuth L. utcai kicsatlakozasnal

Forras: Regioplan Kft., 2026. marcius
A vizsgalt telektombben az épiiletek tobbsége mar atépitett.

A 24 hrsz.-u telken allo épiilet

Foés: gioplan Kft., 2026. marcius
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A 24 hrsz.-01, beruh4zoéi adatszolgéltatas szerint 1378 m? (az 0j alaptérkép szerint 1354
m?) nagysagu telken a tervezett beépitettség mintegy 27% lenne. A zoldfeliileti mutatd
50%-ra tervezett, mely a falusias lakoterlileten a hatalyos terv szerint a minimalisan
biztositand6 érték.

Az épiilet kétszintes kialakitasura tervezett.

Feladat tehat a telepiilésrendezési terv modositasa akként, hogy az érintett telektombben,
ott is elsddlegesen a 24 hrsz.-u telken 6 lakéasos lakoépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakdépiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek kertiljenek eldirasra.

Vizsgalni és sziikség szerint mddositani kell a hatalyos terv illeszkedés szabalyaira
vonatkozo azon rendelkezését, mely szerint az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allo
épiiletek utcai homlokzatszélessége és utcai homlokzatmagassaga a szomszédos telken
allo, hasonld helyzeti épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

Utcakeép, a kép jobb oldalan a fejlesztéssel eldoslegesen érintett tertilet

"~ Forras: Regioplan Kft., 2026. marcius

A telepiilés f6 tengelyének szamitdo Kossuth L. utcaban a foldszintes épiiletek képeznek
dontd tobbséget, de emellett jelen vannak a foldszint+tetdtér beéptésti épiiletek, valamint
a foldszint+emelet beépitésli épiiletek is. Utdobbi minjart a beépitésre tervezett telekkel
szemben helyezkedik el.
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Utcakeép, a kép jobb oldalan a hattérben a beruhdzok altal korabban vegyes teriileten
megvaldsitott négylakdsos lakoépiilet

Kossuth L. utca 323-324 hrsz. Forras: Regioplan Kft., 2026. marcius

S

- desuth L. utca ISOQ 181 hrsz, q Forras: gol earth
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Orokségi értékek

A vizsgalt telektombbel szemkdzti oldalon, a Kossuth L. utcdban, ott is a 334. hrsz.-ii
telek elott Maria-szobor talalhatd. A szobor latvanyat nem befolydsolja a tervezett
fejlesztés.

Forras: Regioplan Kft., 2026. marcm

_Nyilvantartott régészeti leldhelyek a fejlesztési teriilet kozeleben
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4. A telepiilésrendezési terv modositas varhaté kornyezeti hatasainak,
kovetkezményeinek bemutatasa

Valtozasok bemutatasa

A mobdositds célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositdsa a
véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével a Kossuth L. utca és a
Fels6biiki Nagy Pal utca 4ltal hatarolt telektombjében, annak is elsddlegesen 24 hrsz.-u
telkén 6 lakasos lakoépiilet elhelyezésére legyen lehetdség. Az érintett telektombben
vizsgalni kell, hogy a 6 lakasos lakdépiilet elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek
el6irasra.

Telepiilésszerkezeti tervet illetden
- aKossuth Lajos utca menti 23, 24 hrsz.-u telkek teriiletét telepiiléskozpont vegyes
teriiletbe sorolja a terv.

Helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet illetden

- a Felsobiiki Nagy Pal utca 24 hrsz.-u telekkel érintkezé szakasza 12,0 m-re
bovitését tartalmazza a terv akként, hogy a tobblet bdvitési helyet a 24 hrsz.-u
telek iranyaba biztositja. A 17-es szamu telek esetében az utbdvités minimalis
korrekciojat (lesarkitas) tartalmazza a terv.

- a 24 hrsz.-u telken épitési helyet jelol a terv,

- az Ovezeti eléirdsok az 1) vegyes teriiletre vonatkozoéan megegyeznek a hatdlyos
terv altal a Vt dvezetre eldirtakkal azzal, hogy az illeszkedés szabalyait nem kell
alkalmazni ezen 1j teriileten,

- a helyi épitési szabalyzat mellékletei a legutobbi modositdsok soran végiil nem
megfelelden keriiltek megallapitasra, valamint az iranyado telekhatar irdnyara
vonatkozé rendelkezés (5. §) is kikeriilt véletleniil a rendeletbd] — jelen modositas
soran ezek javitasat tartalmazza a terv.

A tervezett fejlesztés kornyezeti hatasai
4.1. Telepiilési kornyezetre, igy az épitett kornyezetre gyakorolt hatas

A moddositas mar kialakult beépitettségli teriiletet és mindossze két telket érint, igy
azoknak a telepiilés egészének épitett kdrnyezetét tekintve nem lesz jelentds hatdsa még
akkor sem, hogy az a telepiilés f0 tengelye mentén talalhato.

Mikrokdrnyezetiikben a kétszintes, nagyobb tomegii épiilet(ek) megjelenése markéns
lesz, ahogy megallapithatd, hogy a szemkdzti, 361 hrsz.-i telken megvaldsult hasonld
tomegli épiilet is meghatirozd, eltér a megszokott falusias képtél. Ahogy azonban a
vizsgéalati megéllapitdsokban is bemutatdsra keriilt, a telepiilés képe erdsen vegyes, a
falvakban az 1980-as évektdl nagyobb szdmban megjelend emeletes épiiletek Kisfaludon
meghataroz6 szamban vannak jelen.

Mivel a telepiilésképvédelmi rendelet is a meghatdrozo, falusias teriileteken a
lakoépiiletek legfeljebb foldszint+tetStér beépitését irta eld, a fejlesztési teriilet vegyes
terliletbe sorolasdval a nagyobb épiilettomeg elfogadhatobb és Osszeegyeztethetd a
védelmi eléirasokkal is.
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4.2. Termofoldvédelem

A modositas miivelésbdl kivett teriiletet érint, terméfoldre nem terjed ki. A tervezett
modositds nem fog a terméfoldekre kedvezdtlen, negativ hatast gyakorolni.

4.3. Vizvédelem

A modositasnak a felszini €s felszin alatti vizekre nem lesz hatésa.

Me¢érhetd mennyiségli tobblet kdzmiiigény a jelen mddositds miatt nem alakul ki, és a
modositas miatt kialakuld tobblet fogyasztas nem igényli a meglévo telepiilési kozhaldzat
bovitését.

A tervezett beavatkozasoknak nincsen a kozmiiellatasi munkarészre modositd hatasa.

4.4. Hulladékkezelés

A jelen modositas okdn a mar kialakult kommunalis hulladék gytjtési rendszeren, a
szallitd jarmiivek gyljtési Gtvonaldn nem sziikséges valtoztatni, erre jelen modositas
soran javaslatot nem tettiink.

A valtozasoknak a keletkezd hulladék mennyiségére nem lesz szamottevd hatasa.

4.6. Zajvédelem

A hatdlyos tervek szerinti tervezett haszndlathoz képest jelentds forgalmi terhelés nem
varhato, igy jelentOs kdrnyezeti hatast nem fognak eredményezni a tervezett modositasok

4.7. El6vilag: Ember, novény, allat

A fejlesztés miivelésbol kivett, beépitett teriiletet érint, melyet lako funkcioji teriiletek
hatarolnak, igy az ember érintettsége varhat6 a valtozasok soran.

A tobblakasos lakdépiilet elhelyezése nagyobb terhelést fog jelenteni a
mikrokornyezetére, ugyanakkor a saroktelki elhelyezkedésébdl addédoan a zavarobb
hatast egy, legfeljebb két telekre fog kifejteni. Ebb6l a szempontbdl kedvezd a fekvotelki
elhelyezkedés, igy a Kossuth L. utcdban is a szomszédos lakoépiilettdl tavolabb fog
elhelyezkedni. Emellett a tervezett lakasszam nem olyan nagysagu, hogy jelentds
kedvezdtlen hatas lenne varhato.

4.8. Sugarzasvédelem

A tervezett tevékenység nem jar sugérzassal, a fejlesztési teriileten veszélyességi dvezet
hatara nem kertilt kijelolésre.

4.9. Taj- és kornyezetvédelem, telepiilési zoldinfrastruktiara

A valtoztatassal érintett belteriileti teriiletek rendezése nem igényli a meglévd kornyezet-
¢s tajvédelmi eléirdsok modositasat. A valtoztatdssal érintett teriileteket védett és
védelemre tervezett teriiletek nem érintik.

A modositas ald vont teriilet a telepiilési zoldinfrastruktirat nem érinti, arra hatassal nem
lesz.
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5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések

A tervezett modositas az ¢l vilagon, azon beliil is az emberen kiviil nem érint kdrnyezeti
elemet, igy azokra nem fog jelentds kornyezeti hatast kifejteni. Az emberre gyakorolt
hatas a hatalyos tervhez képest minimalisan és csak kis teriiletre kiterjedéen lesz
nagyobb.

6. A megvalosulas soran varhaté jelentés kedvezétlen kornyezeti hatasok
megel6zésére, elkeriilésére, csokkentésére, iranyuld telepiiléstervi intézkedések

A tervezett modositas kapcsan jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatasok nem keletkeznek.
Telepiiléstervi intézkedésre nincs sziikség.

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépo kornyezeti hatasokra

A tervezett modositas kapcsan jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatdsok nem keletkeznek.
Monitoringozasra nincs sziikség.

8. Osszefoglalé

A tervezett modosités az éldvilagon, azon beliil is az emberen kiviil nem érint kornyezeti
elemet, igy azokra nem fog jelentds kornyezeti hatast kifejteni. Az emberre gyakorolt
hatds a hatalyos tervhez képest minimdlisan és csak kis teriiletre kiterjedden lesz
nagyobb.

9. Terviratok

1. Képviselo-testiileti dontés a tervezés inditasarol
2. A kornyezeti értékelés elkészitésének egyeztetése
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1. Képviseld-testiileti dontés a tervezés inditasarol
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Kisfalud Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. .....én tartott
nyilvanos testiileti iilésének jegyzokonyvebal.

Targy: Rendezési terv modositasa

Kisfalud Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 5 egyhanga igen, 0 nem és 0
tartozkodas mellett az alabbi hatarozatot hozta:

.......... /2026. (.....) sz. hatarozat:

Kisfalud Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy hatdroz, hogy lakossagi
kérelmet befogadva mddosittatja telepiilésrendezési tervét egyszerlsitett eljarasban, a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirasai alapjan.

A moédositas célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa és lehetdség
szerint biztositasa annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe
vételével a Kossuth L. utca és a Felsdbiliki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében,
annak is elsddlegesen 24 hrsz.-u telkén 6 lakasos lakdépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakdépiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek eldirasra.

A mobdositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az érintett
teriileteket nem indokolt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A terv készitéséhez sziikséges f0¢pitészi feljegyzést, mely jelen hatarozat 1. mellékletét
képezi, elfogadja.

Megbizza a Regioplan Kornyezet- és Telepiiléstervezd Kfi-t, hogy a hatarozatnak ¢és a
kérelemnek megfelelden a rendezési terv modositasdhoz sziikséges teleplilésrendezési
tervet €s sziikség szerint a kornyezeti értékelést készitse el.

Felkéri a tisztségviseloket, hogy a sziikséges intézkedéseket tegyék meg a szerzédéskotés
érdekében.

Felelds:
Hatarido:
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1. melléklet
Kisfalud Ko6zség Onkorméanyzata Képviseldé  Testiiletének .....................
hatarozatahoz

Tartalom meghatarozas Kisfalud kdzség telepiilésrendezési terveinek médositasahoz
Rp.1.196-7 munkaszamu eljaras

A megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmi elemeinek meghatarozasa
Foépitészi feljegyzés
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A moédositas célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa és lehetdség
szerint biztositasa annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe
vételével a Kossuth L. utca és a FelsObiiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében,
annak is elsOdlegesen 24 hrsz.-u telkén 6 lakasos lakoépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakdépiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek eldirasra.

A mobdositas soran 10j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az érintett
teriileteket nem indokolt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A valtoztatas elsddlegesen a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat
igényli, sziikség szerint, a teriilet vegyes teriiletbe sorolasa esetén a telepiilésszerkezeti
tervet is érinti.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

68. § szerinti egyszerisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat
¢s az alatamaszt6 javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendo, vagy
Munkarész elhagyhaté-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és Elhagyhato, a tervezett
"' [telepiilési kapcsolatok médositas nem érinti.
12 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo Elhagyhatd, a tervezett
T |0sszefliggések vizsgalata moédositis nem &rinti.
1.3. |[Tertiletrendezési kdvetelmények Elkészitendd.
14 Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési o 3
" |dontések és azok érvényesiilése Elkészitendo.
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1.5. |A telepiilés demografiai helyzete Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
16 A telepiilés human infrastruktaraja, Elhagyhato, a tervezett
" [kozszolgaltatasok modositas nem érinti.
Elhagyhato, a tervezett
1.7. |A telepiilés gazdasaga médositis nem
befolyasolja.
" [telepiilésiizemeltetés modositas nem érinti.
1.9. [Telepiiléesrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat Elkészitendd.
1.10 Az ¢pitett kornyezet €s az épitészeti 6rokség Elkészitendd az épitett
 |vizsgilata kornyezet vonatkozasaban.
1.11. [Kérnyezetiallapot-jellemzok Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
112 A taji és természeti adottsagok €s 6rokseég, Elhagyhat, a tervezett
© 7" pellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat moédositas nem érinti.
1.13. |[Kozlekedés Elkészitendd.
114 Kozmivesités, elektronikus hirkozlés, o }
" |csapadékviz-gazdalkodas Elkészitendo.
Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési )
1.15. ftevékenységet befolyasold vagy korlatozo Elhagyhato, a tervezett
tényezOk moédositas nem érinti.
2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
21 A Vizsgé}t tényezok elemzése, egymasra hatasuk Elkészitends.
osszevetese
A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a Elhagyhato, a tervezett
fejlesztés korlatainak dsszefoglaldsa modositas nem érinti.
23 A tervezés szempontjabol relevans teriiletek Elhagyhato, a tervezett
" [térképi lehatdrolasa modositas nem érinti.
2.4. |Probléma- és értéktérkép El%lagy’hflto, a te,r Yezgtt
modositas nem érinti.
75 Az i{lte":zkedé’st, l?eavatkozést igényld teriiletek Elkészitends.
térképi lehatarolasa

Az elhagyott tartalmi elemek indoklésa:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adoddéan nem érinti, vagy nem befolydsolja az elhagyhat6 tartalmi
elemeket.
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Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitend6, vagy
Munkarész elhagyhato-e a
tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a

31 fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd Elkészitends

" |médositasok bemutatdsa, 6sszefliggéseik feltarasa, '
szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

3.2. |Telepiilésrendezési javaslat Elkészitendd.

3.3. |avaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti | Elkészitendd az
O0rokség megdrzeésére épitett kdrnyezet

vonatkozasdban.

3.4. |T4rendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, Elhagyhato, a
csapadekviz-gazdalkodas tervezett modositas

nem érinti.

3.5. |Kozmiivesités, elektronikus hirkozIési javaslat Elkészitendd.

3.6. [Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve Elhagyhato, a
veszélyeztetd tényezOji terililetek; véddteriiletek, tervezett modositas
veddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a | nem érinti.
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)

3.7. |A modositassal érintett teriiletek bemutatasa Elkészitendd.

3.8. |A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang Elkészitendd.
igazolasa

3.9. |A modositassal érintett teriiletekre a biologiai Elhagyhato, a
aktivitdsérték szamitasa és eredménye tervezett modositas

nem érinti.

3.10. [ Kornyezeti értékelés Az allamigazgatasi

szervek véleménye
alapjan.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklésa:

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl addddan nem érinti az elhagyhat6 tartalmi elemeket.

Gydr, 2025. december

onkormanyzati fo6épitész
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2. A Kornyezeti értékelés elkészitésének egyeztetése

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD 051’;4’ S
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



46

Aldind: GYMSVEH Szabd Addm allami fidépitesz (2026.02.02. 13:10:08)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Szabd-Kovacs Szabina asszony részére Iktatdszam: GY/15/00200-4/2026.
polgarmester Ugyintézd: Farkas Cintia

Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Kisfalud Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: Kis/33-11/2026.
Hivatali kapun

Targy: Kisfalud Kézség Onkormanyzata teleplilésrendezési eszkozeinek modositdsa -
kornyezeti értékelés szilkségességének elozetes egyeztetése

Ez a levél hizardlag elektronihus cion kerdl meghkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gybdr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodahoz (a tovabbiakban:
Allami Féépitészi Iroda) hivatali kapu Otjan, 2026 januar 20-an érkezett Kisfalud Kozség (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Kisfalud Kozség Onkormanyzata telepllésrendezési eszkozeinek
modositasa - komyezeti eérékeles szikségességének eldzeles egyezietése”™ elnevezesi
dokumentacidjaban foglaltakkal kapcsolatban a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl. valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021.
{(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: j. R.) 60. §. (3) bekezdésében meghatarozottak, valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szdlo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: SKVr.) 4. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint az Allami Féépitészi Iroda

a kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek tartja.

Az SKVr. 1. §. (3) bekezdés a) pontja szerint a kornyezeli hatas jelentbségét az Allami Féépitészi Iroda
eseti meghatarozas alapjan dontotte el, az SKVr. 2. mellekletében foglaltak szerinti méregelés alapjan.
A dokumentacio vizsgalata soran az Allami Fépitészi Iroda megallapitotta, hogy a modositas soran

= a varhato kdrnyezeti hatasok nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan jelentds kormyezeti
hatassal bir egy € lakasos lakoépiilet elhelyezése, illetve az jelentds mértékben madosithatja a
terlileten egyidejlleg tartozkodok szamat, ezaltal a tervezeési teriileten kivil terliletek
forgalmat is befolyasolhatja.

Allami F&épitészi Iroda
9021 Gybr, Arpad Gt 32. - 9002 Gybr PL: 415 - Telefon: +36 (06) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov_hu - KRID:B42 188478 - Honlap: waw kormanyhivatalok. hu
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« feltételezhetden a 4. szami melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik eld;

+« 3.5.2 olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy @sztondznek, amelyek
kozvetett modon kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak (kildndsen azok, amelyek olyan
befektetdi, termeldi vagy fogyasztdi magatartast valtanak ki, vagy dsztondznek, illetve
egyéb olyan tendencidkat erdsitenek, amelyek termeészeti erdforras igénybevételéhez
vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesziési iranyokat
részesitenek elonyben, amelyek tovabbi komyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket
vonzanak, Gsztondznek vagy ha kumulativ hatasck léphetnek fel);

« 3.6.2. a kozvetett modon hatast kivaltd tényezok fellépése esetén kilonds tekintettel:
3.6.2.1. 4j komyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévik felerdsodésére,
36.2.2. komyezettudatos, komnyezetbaral magatartds, életmod lehetdsegeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara,
3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi
madiol vald eltérés fenntartasara vagy |étrehozasara,

36.24. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltartd képességeéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti erdforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.6. a nem helyi természeti erdforrasok jelentds mértéki hasznalatara vagy a helyi
természeti erdforrasok tiinyomaoan mas terlileten vald hasznositasara;

Az Allami Féépitészi Iroda a modositas vonatkozasaban sziikségesnek tartja az 0j R. szerinti
telepitési tanulmanyterv csatolasat a wéleményezési dokumentacidhoz, hiszen a telepitési
tanulmanyterv a telepiilésterv médositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd
fejlesztéssel, modositassal érintett teriilet bemutatdsa érdekében késziil. Az Allami Féépitészi Iroda
jelenleg nem latjia megalapozottnak az ovezetben elhelyezni kivant 6 lakasos lakoéplletet, tekintettel
arra, hogy Kisfalud Kozség Onkommanyzata Képviselt-testiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
9f2005. (¥. 11.) dnkormanyzati rendeletének 16. § (1) bekezdésének hatalyos allapota szerint a falusias
lakoterileten telkenként egy darab legfeliebb kétlakasos, vagy két darab legfeljebb egy lakasos
lakoépiiletet lehet elhelyezni.

Az j R. 80. § (3) bekezdese alapjan ha rendezési terv készilése s modositasa esetén, az SKVr. 4. §-a
szerinti - a varhato komyezeti hatasok jelentdségének eldontésére iranyuld - eljaras soran a kimyezet
vedelméert felelds szervek Ugy nyilatkoznak, hogy szlkséges komyezeti értékelést keésziteni, akkor
ezze| egyidejlleg azt is meghatarozzak az onkormanyzat szamara, hogy a 2. meliéklet 2. pontja szerinti
telepiilési komyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal &s részletezettséggel kell elkésziteni.

Az Gj R. 2. melléklet 2. pontja alapjan az Allami Féépitészi Iroda az alabbi pontok (félkdver
szovegrész) vizsgalatat tartja feltétleniil sziikségesnek:
2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, fo
céljainak, mas tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal
vald kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvalositando alternativa kivalasztasanak okai,
beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a szilkséges informaciok osszeallitasa soran
felmerilt barmilyen nehézséget.
2.2. Atelepiilésterv kormyezeti énékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.
2.3 A valoszinlsithetden jelentdsen érintett teriletek kornyezeti jelenlegi allapotéanak bemutatasa,
kiemelten a komnyezeti szempontbol kilonosen fontos terileteket érintden, azok lényeges
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szempontjai és valdszindsithetd fejlodése, illetve a terv megvalosulasanak elmaradasa esetén
annak valoszinlsithetd fejlodése.

2.4, A telepiiléstery varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepllésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek. intézkedések dsszevelése a
relevans komyezet- és termeészetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kdzossegi, orszagos es helyi),
iletve annak bemutatasa, hogy a telepilésterv kidolgozasa soran miképpen vettek figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepiiléstery részletes értékelése, a teleplléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a
komyezeti kovetkezmeények feltarasa, énekelése:

ba) a telepllésterv egésze szempontjabol meghatarozo kormyezeti allapotjellermzok bemutatasa,

bb) a teleplilésrendezési €s szakagi javaslatok komyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemutatasa, a
varhatd (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a biclogiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészseégre, az allal- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tenyezdkre, az anyagi javakra, az épitett kdrnyezetre, a kulturalis Grokségre (beleértve az
epitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepiilési zoldinfrastruktarara, valamint a fenti
tényezok kozotti kolcsonhatisokra gyakorolt hatasokat, komyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként,
hatotényezdnként &s komyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozo
vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszio javaslatnak a relevans (természeti, taji, crokségvédelmi
&s a komyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, &s amelyeket a
kormnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra
és eértékelésre kerliinek a megvalosulasuk esetén a varhato jelentds komyezeti (kozvetlen és
kozvetett) hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat-
és noveényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, az épitett
komyezetre, a kulturdlis drokségre (beleértve az épitészeli €s régeészeti orokséget), a tajra és a
telepllési zoldinfrastruktirara, wvalamint ezen tényezdk kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt
hatasokat, a kdzvetett modon hatast kivaltd tényezok miatt fellépd hatasok — a tervi elem telepilési
szintil jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

25 A telepliléstery és a tervi elemek részletes ertékelésabdl levont kivetkeztetések

a) azon komyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatassal
vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztesek, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, &s annak csokkentése valamilyen intézkedest igényel.

2.6. A megvaldsulas soran varhatd jelentds kedvezotlen komyezeli hatasok megelizesére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensilyozasara iranyuld teleplléstervi intézkedeések,
és ezen intézkedesek varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra.

2.8. A 21-27. pontokban megadott valamennyi informacidra kiterjedd kozérthetd dsszefoglalo.

A fentiek alapjan az Allami Fiépitészi Iroda véleménye az, hogy szikség van a komyezeli értékelés
elkészitéseére, és az Onkormanyzat altal megadott parameéterek alapjan ezt a vonatkozo jogszabaly
szerint, kiemelten az eépitett kdrnyezetre, a kulturilis drokségre (beleérive az épitészeti és
régészeti orokséget), a tdjra gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére vonatkozdan kell
elvégezni.

Az Allami Foepitészi lroda az aldbbiakra hivja fel az Onkormanyzat figyelmét:

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 3.§ (1) bekezdés alapjan:
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Az épitett komyezet védelme és alakitasa soran érvényesiteni kell
a) a polgari jo izlés és az épitészeti mindség elvét,

b) a szilkséges minimum ehvét,

c) a hagyomanyokon &s a mai tudason alapuld helybe illesztés elvét,
d) a természeti rendszerek megorzéseének elvét,

€) a barnamezds teriletek elsddlegességenek elvet,

f) az épitészeti Grokség megovasanak és meld hasznositasanak elvet,
g) az emberi életmindség &s az egyetemes tervezés elvet,

h) a hazai ellatasbiztonsag elvét,

i) a digitalizacio elvet,

i) a szabalyozo feleldsségenek elvet.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkorman figyelmét az aldbbiakra:

A 2025. januar 1-jén hatalyba lépett a telepllésrendezesi és épitési kovetelmeények alapszabalyzatardl
52016 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA).

A TEKA 135. § (4) bekezdése alapjan e rendelet hatalybalépése napjat kévetden induld
telepiilésterv készitésénél, valamint annak az elfogadasat koveld modositasanal az |-V. Fejezetst,
valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

Tovabba a TEKA 135. § (5) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatdlybalépésekor folyamatban lévd
telepilésterv készitése és modositasa, illetve a teleplilésrendezési eszkoz modositasa soran a
képviseld-testilet kilon dontésével az (1)—(3) bekezdésben foglaltaktdl eltérden rendelkezhet ammol, hogy
a telepiléstervet az |1-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfelelden keésziti el
vagy modositja, illetve a telepllésrendezési eszkozét ennek megfelelden modositia. llyen esetben
valamennyi modositassal érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell modositani.

A Meptv 88. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi vonalként megjelend -
szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
dnkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet. es annak
hétévenkeént torténd meghosszabbitasara csak a kozérdeki elrendelési indok fennallasa esetében van
lehetdség. Amennyiben a kozérdekiség mar nem all fenn, a telepllési Gnkormanyzatnak gondoskodnia
kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal osszefliggd korlatozas vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartasbol vald torliéserdl, valamint a szabdlyozasi elemhez kapcsolodd épitési
jogok és kovetelmények modositasardl. lgy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a kozit - ide nem
értve a gyorsforgalmi utat s a foutat — szélesitéshez szikseges teriletsav kilon helyrajzi szama
ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még nem keriilt sor és a kozérdekiség mar nem
all fenn.

rendelkezik:
(1) A 9. § (1) bekezdése szerinti barnamezds teriiletek nyilvantartasat a telepllésfejlesziésert és
telepiilésrendezésért felelds miniszternek 2026. januar 1-jéig kell digitalisan felallitania. A nyilvantartas

felallitasaig a telepllési onkomanyzat a barnamezds terilettel kapcsolatos 8. § (3) bekezdése szerinti
igazolasat az orszagos barmamezds katasztertdl figgetlendl, a 16. § 4. pontja szerinti barnamezds
terilet fogalom alapjan allitia ki.

(2) Az (1) bekezdes szerinti nyilvantartas felallitisa és vezetése, valamint a bamamezis teriletek
lehatarolasa érdekében a telepiilési onkormanyzatok, az allami foépitészek és az ingatlantulajdonosok
dijmentesen kitelesek a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelos miniszter részére — a

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEPQLESRENDEZES:] TER VMO’DOSI’TA’S,
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



50

megkeresésetdl szamitott 30 napon belil - rendelkezésre bocsatani onkormanyzat esstén a
kozigazgatasi terlletik, allami foepitész esetén az illetékessegi teriletik, ingatlantulajdonosok esetén a
tulajdonukban alld ingatlan kirnyezeti allapotardl szold, személyes adatot nem tartalmazo adatokat. A
barnamezds teriletek lehatarolasa és késobbi hasznosithatosaga érdekében az érintett hatosagok
kotelesek — a megkeresésétal szamitott 30 napon belil - rendelkezésre bocsatani a bamamezds terilet
fogalmanak megfeleld ingatlanokat érintd hatdsagi dontések szemeélyes adatot nem tartalmazo adatait.
(3) Azon telepliléseknek, amelyek a telepilesfejlesziesi koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztesi
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrol, wvalamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek telepllésfejlesztési koncepciot, integralt telepilésfejlesziési stratégiat
és telepllésrendezési eszkozoket - vagy egydltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kovetelményeinek megfeleld tervet -, az aj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy telepiilésrendezési eszkdzeik modositasara 2027. junius 30-
ig van lehetéségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan
folyamatban lévd telepllésrendezési eszkozok készitéséneél, azok elfogadasat kovetden 2027. junius 30-
ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az iddpontig van lehetdség. A 2021. junius
30-ig elkészitett fovarosi telepllésfejlesztési koncepcid, stratégia és telepllésrendezési eszkoz - a
kerileti teleplléstervek 2027. junius 30-ig torénd elkészitése érdekében - 2025. december 31-ig
maradhat hatalyban.

(4) A teleplléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi telepllésfejlesztési koncepcio,
integralt telepllésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkoz modositasa soran a telepliléstervek
tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 41972021, (VIl. 15) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0f R.) eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A 2021. julius 1-jét megeldzoen elfogadott integralt telepllésfejlesztési stratégia és
teleplilésfejlesztési koncepcio, ha megfelel az Gj R. szerinti telepllésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeinek, 2027. junius 30-ig telepllésfejlesztési tervkeént felhasznalhato. Ha a teleplilés nem
készitett 2021. julius 1-j&t megeldzden integralt telepllésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg az
uj R. kovetelményeinek, az Uj R.-nek valo atmeneti megfelelés érdekében a szikséges kiegészitések
elkeszitesével telepllésfejlesziési tervnek tekintendd integralt telepllésfejleszigsi stratégiat készithet,
amely 2027. junius 30-ig hatalyos.

(6) Az e rendelkezés hatalybalépése eldtt elfogadott telepilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig
kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és terileti védelmére, védette
nyilvanitasara €s a védeliség megsziintetésére vonatkozo kovetelmenyeket a megyei jogl varosban, a
fovarosban és a fovarosi kerlletekben kilon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékke
nyilvanitasra csak abban az esetben kerilhet sor, ha a képviseldtestileti dontéshozatal soran a
képviselotestiilet elé terjesztettek a helyi emlékre vonatkozdan a védelem szikségességét alatamaszto
szakertdi dokumentaciot is.
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(7) A 76. § (10)—(13) bekezdéseben foglaltakat e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban levd
teleplléstery készitéseknél és modositasoknal, valamint a folyamatban lévd hatdsagi eljarasokban is
alkalmazni kell.

Gyor, elektronikus idobélyegzd szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor fdispan nevében es megbizasabol

Szabé Adam
allami foépitész
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYFl KORMANYHIVATAL

Szabo-Kovacs Szabina asszony részére Iktatoszam: GY/NEF/00088-2/2026.
Polgérmester Ugyintéz: dr. Tamas Violetta
Kisfalud Kozség Onkorméanyzata Telefonszam: (96) 896-274

hivatali kapu Gtjan

Targy: Kisfalud telepilésrendezési terv modositasa (MszRp..196-T) - kornyezeti ériekelés eldzetes
egyezielése- egyszerisitett eljaras

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A kozegeészseglgyi  hataskorben  eliard Gydr-Moson-Sopron Varmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségligyi Foosztalya (9024 Gydr, Josika u. 16., a tovabbiakban: Kormanyhivatal), mint a
kormyezet védelméert felelds kozigazgatasi szerv Kisfalud Kozség telepiilésrendezési tervét érintd
moédositasi eljarasaban a megklldott dokumentacioban foglaltak alapjan a teleplléstervek tartalmarol,
elkésziteseének és  elfogadasanak  rendjérdl, wvalamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 80. (3)
bekezdésében meghatarozottak, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataral
szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (1-2) bekezdéseiben foglaltak szerint
véleménye az alabbi:

A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a rendelkezésre allo dokumentacioban foglaltak alapjan Kisfalud
Kbdzség Onkormanyzatanak, mint kidolgozdnak nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

A Kormanyhivatal a kidolgozo altal készitett dokumentacid alapjan gy itélte meg, hogy a jelzett
modositas nem gyakorol szamottevd hatast a komyezelre, az emberi egészségre.

A Kormanyhivatal hataskorét a Korm. rendelet 11. szamd melléklet 12, pontja, az Skvr. 3. szamu
melléklet Il.1.c) pontja, valamint a fdvarosi €s megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi kerileti)
hivatal népegészsegigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséqgiigyl allamigazgatasi szerv
kijeldleserdl 385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) ca) pontja, illetékessegét a fovarosi
&s varmegyel kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés elsd mondata hatarozza meg.

Gydr, elektronikus idébélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol
osztalyvezetd h.

Mépegészséqiigyl Foosztaly
Kizegészséglgyi Osztaly
9024 Gyér, Jasika utca 16. - 9002 Gydr Pf: 415 - Telefon: +36 (06) 806-261 -
E-mail: nepegeszsegugy.titkarsag@gyor.gov_hu - KRID: 419150116 - Honlap: www_kormanyhivatalok hu
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatdszam : Gy/65/00112-3/2026.
Ogyintézd: Horvath-Tudds Adrienn td. fhdgy.
Telefonszam: +3696 515 720

Hiv. szama:Kis/33-5/2026. Csillagng

Targy: Kisfalud kozség telepllésrendezési terv modositasa (Rp 1.196-T7) kornyezeti értékelés
szlkségessége— szakvélemeny

Kisfalud Kézség Onkormanyzata
Szabod-Kovacs Szabina
polgarmester

Kisfalud
Kossuth utca 61.
9341

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gyir-Moson-Sopron  Varmegyel  Kormanyhivatal részére megkildott  Kisfalud  kozség
telepllésrendezesi terv modositasa (Rp. |.196-7) véleményezési dokumentacicjaval (a tovabbiakban:
tervdokumentacid) kapcsolatban, a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Tdzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyl Hatdsagi Féosztaly, Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly, (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) az alabbi véleményt adja:

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, a
tervezett modositas iparbiztonsagi szempontokat nem érint.

A Kormanyhivatal véleményét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 41972021, (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet) 60.§, valamint az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatardl szold 22005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti eljarashoz adta meg.

A Kormanyhivatal hataskoret a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) a) bekezdése, illetékességét a
fovarosi és vammegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keridleti) hivatalokrol szola
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdese allapitia meg.

Kelt: Gydr, elektronikus bélyegzd szerint

Széles Sandor fdispan nevében és megbizasabol

Varga Tibor tiizoltd alezredes
osztalyvezetd

Tizvwédelmi, lparbiztonsagi és Vizigyi Hatdsagi Fooszialy
Tizvédelmi és Iparbizionsagi Osztaly
9021 Gydr, Munkdcsy Mihaly u. 4. - W +36 (96) 515 720
e-mail: fuzvedelemi@gyor.gov.hu — KRID 37 3448330- Honlap: www. kormanyhivatalok.bu
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Kapjak:
1. cimzett- | biztonsagos kézbesitési szolgaltatas dtjan-hivatali kapu)

2. lIrattar

A columesum deidrniiisan hisksls
202E 0120 15282

| GiybrMoson Sapeon iemegye! Kommdnyhivalal
Kaadmanyria: Varga Tizar
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a”ﬁ‘! Vas Varmegyel Karmanyhivatal
55 Elektronikusan alirta:

=gy Tamis Morbert

= 2026.01.22 15:78:28

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Szabo-Kovacs Szabina Iktatoszam: VAAF-EQ/T70-2/2026
polgarmester asszony részére Ugyintézs: Szatmar Gabriella

Telefonszam:(06 70) 705-1641
Kisfalud Kézség Onkormanyzata elefonszam:( )

Kisfalud Hivatkozasi szam: Kis/33-2/2026

Kossuth u. 61. Meligkiet: -
9341

Targy: Kisfalud telepilésrendezési tervének modositasa — komyezeli értékelés —eldzetes egyezistes

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok karnyezeti vizsgalataral szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete 11.2. c) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkorben eljaro varmegyei kormanyhivatal illetékes
hatasaga, figyelemmel a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68.
&-ban, tovabba a 10. és 11. mellékletekben biztositott jogkoromre, targyi Ugyben az alabbi véleményt
adom.

A targyban jelzett modositds az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdét vagy
erdigazdalkodasi tevékenységet kbzvetleniil szolgalo foldteriiletet nem érint, ezért kirnyezeti
vizsgalat és értékelés elkészitését erdészeti szempontbol nem tartom sziikségesnek.

Hataskaromet és illetékessegemet a foldmivelésiigyi hatosagl és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szami melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd foispan kiadmanyozas rendjérdl szdlo
32023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kerilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint

Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbizasabal:

Tamis Morbert
osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthydny tér 2.: 9701 Szombathely, Pf: 24, - Telefon: (06 70) 705-16841
'i:‘ P E-mail: erdeszet@vas gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www kormanyhivatalok.hu
Y [ Ogyfélfogadas: hétfénként 97122 13%.16%

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEPQLESRENDEZES:I TER VMO’DOSI’TA’S,
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



56

Aldkind: GYMESVIH de. Kas Vikléom cichblhvcet - S35 0129, 1

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Szabd-Kovacs Szabina Asszony részére Iktataszam: GY/41/00280-3/2026
polgarmester Ugyintézd: K& Virag

Telefonszam: (96) 806-123
Kisfalud Kézség Onkorményzata

hivatali kapu dtjan

Ez a level kizarolag elektronikus uton keril megklldésre.

Targy: Komyezeti ériékelés szikségességének eldzetes egyezletése Kisfalud kozség
telepilésrendezési tervének madositasa (Rp.1.196-7)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kisfalud kozség telepllésrendezési eszkizeinek modositasaval kapcsolatos megkeresésére a Gydr-
Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi nyilatkozatot
teszi:

A jelen eljaras targyat képezd modositas célja a Kisfalud kozség 24 hrsz.-0 belterileti ingatlanon egy 6
lakasos lakoepllet elhelyezése. A modositassal érintett terlletre és komyezetére vonatkozdan
hatalyosnak telepiilésszerkezeti tervet illetden az Rp..198-3 munkaszami tervben rogzitettek
tekintenddk.

A vizsgalt telektombben 6 telek talalhato, melyek mindegyike beepitett. Az épiiletek tobbsége mar atépi-
tett. A 20. hrsz.-0 telken alld épllet egy része elbontasra kerllt, a 24. hrsz.-0 telken alld épllet bontasra
tervezett. A telkek kiszolgalasa a Kossuth Lajos utca mellett elsédlegesen a kozterllet-bavitéssel érintett
Felsobiki Nagy Pal utcarol tortenik.

A 24 hrsz.-0, 1378 m2 nagysagd telken a tervezett beepitettség megkozeliteng a 30%-ot, de nem lépné
tdl azt. A zoldfellleti mutatd 50%-ra tervezett, mely a falusias lakoterileten a hatalyos terv szerint a mini-
malisan biztositandd érték. Az éplilet kétszintes kialakitasara tervezett.

A modositasokkal érntett ingatlan nem része orszagos jelentdségl védett természeti terliletnek, nem
része a Matura 2000 haldzatnak, nem eérint egyedi tajérteket, nem része a terlletrendezesi tervek
keészitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 3.
melléklete alapjan kijelolt | Tajképveédelmi teriilet” Gvezetének, valamint nem része az Orszagos Okolagiai
Halozatnak.

A Kormanyhivatal nem tartja szilkségesnek az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatard!
szald 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitését.

Komyezetvadelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
Természetvédalmi Osztahy
9022 Gybr, Czuczor Gergely u. 18-24. - Telefon: +36 (D6) B96-151
E-mail: termeszetvedelem@gyor.gov.hu , -KRID: 543186751, - Honlap: www. kommanyhivatalok.hu
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A Kormanyhivatal fenti véleményét a természetvédelmi hatosagi s igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijeloléseérdl szolo 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja, a kormyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1)
bekezdés c) pontja, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet
11. melleklet 5. és 5a. pontja alapjan adta meg.

Gydr, elektronikus iddbélyegzd szerint

Széles Sandor foispan nevében és megbizasabol

Tisztelettel,
Dr. Kiss Viktoria
oszlalyvezetd
2
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BUDAPEST FOVAROS
i KORMANYHIVATALA
EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/0096-3/2026 Targy: Kisfalud telepllésrendezési

Ugyintézd neve: dr. Toth Janos Attila eszkozeinek modositasa - orokségvédelmi
vélemeény komyezeti vizsgalat sziikséges-
ségének meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv.szam: Kis/33-13/2026
UOgyintézdjiik: —

Szabo-Kovacs Szabina polgarmester részére
Kisfalud Kozség Onkormanyzata

9341 Kisfalud, Kossuth u. 61.

Ez a leve! kizardlag elekironikusan kerdl megkiildesre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjelslt targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illetve programok hdmyezeti
vizsgalatarsl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamid melléklet
IIl. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy & rendelkezésre alld szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi s régészeti szempontbdl

nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositasok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetstt kizhiteles
arokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lelShelyet, milemléket nem érint.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Favaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szold 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szami melléklete 307.5-307_8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdilt sor.

Budapest, datum: efektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- &s hataskorében eljarg,
dr. Sara Botond fdispan megbizasabol:

Jevuczdné dr. 5‘,?';:.'.1’..‘112?#‘;2.«1“““
Zelenydnszki Eva D om0 26 e
dr. Zelenyanszki Eva

Ogyintézd

Errél értesiil:
1. Cimzett = HK

Epitésiigyi és Orokségvédeimi Osztily
Cim: 1105 Budapest, Kérdsi Csoma Sandor 0t $3-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +3& (1) T9-50050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bikh.gov.hu — Honlap: www_ kormanyhivatalok. hu
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Ferto- Digitalisan
H P aldirta: Fertd-
dansag Hansdg Memzeti
Nemzeti Park Igazgatasig
Détum:
‘ Park . . 2026.02.02
FERTO-HANSAG Igazgatosag 135701 +0100
- NEMZETI PARK -
Uggyinitézs; Burda Brigltta Iktatdszam: FHHWPI/196-3/2026
Ugyintézs e-mail:  burda brigitta@hnp.hu Térgy: Kisfalud kizstg TRT modositds
(Rp.|196-T), Kirnyazali értdkelds
szikstgessége
Oidalszam: 1 Hiv. szam: Kisf33-6/2026

Szabd-Kovacs Szabina
polgarmester

Kisfalud Kéizség Onkormanyzata
Kisfalud
Kossuth u. 61,

ALLASFOGLALAS

A Fertd-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag Kisfalud kizség telepiilésrendezési eszkdzeinek
maddositasaval kapcsolatban az alabbi allasfoglaldst adja:

* A tervezelt modositas vedett természeti terliletet nem érint, védett természeti értéket
varhatdan nem veszélyeztet. A 2/2005. kormanyrendelet szerinti kiimyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartjuk szlkségesnek,

Igazgatosagunk allasfoglalasat a termeszetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdl szald 625/2022. (XI1.30.) kormanyrendelet 19§ f) pontja felhatalmazasaval adta ki.

Sarrad, 2026, februar 2.

Tisztelettel: ﬁ] ( /Eju .

Kulcsamé Roth/Matthaea

igazgaltd
Kapjak:
«  Kisfalud Kizség Onkorményzata, Hivatali kapun
. Iratiar
Ferii-Hansag Nemzeti Park Igazgathsag
H-8435 Samod, Rév-Kacsagvar, PIL 4
Tal: 0036 99 537620, KRID: 319249318, E-mail: hop@fnng.huy
REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Szabo-Kovacs Szabina Asszony részére Iktatdszam: GY/37/00129-3/2026.

Polgarmester Ugyintézd: Poting Lipesei Annamaria
Telefonszam: (96) 795-624

Kisfalud Kiizség Onkormanyzata Hivatkozasi szam:Kis/33-10/2026

Targy: Kisfalud kdzség telepiilésrendezés-RP.1.196-7

Ez a levél kizardlag elektronikus dton kerl megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Kisfalud telepilésrendezési  eszkozeinek  modositasa
dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adja:

A Kormanyhivatal Kisfalud telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa tekintetében talajvédelmi
szempontbol a komyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziilkségesnek.

A Kormanyhivatal hataskore a termdfold védelmérdl szolé 2007, evi CXXIX. torveny 32. § (1)
bekezdésén, valamint a fdldmilvelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeloléserdl
szolo 383/2016. (Xl 2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban KR) 52. §, illetékesseget a KR 3. § (2)
bekezdése hatarozza meg.

Gyor, elektronikus iddbélyegzd szerint

Széles Sandor fdispan neveben és megbizasabal

Szemerits Attila
oszidlyvezetd

Agranigyi Foosztaly
NEwvény-de Talajwidalmi Oszidly
Levelezési cim: D028 Gydr, Arald u.5. Pestaliok ‘2002 Gydr P1.415. Telefon: +38 (98) BES-070
E-mail: noveny@gyor.gov.hu — KRID: 542137302 Honlag: www.korman yhivatal hu
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N NGYK Digitalisan alairta:
o % dr. Deim Szilvia
HEMZETI NEPEGESESEGOGY)
exovsovazenerzem dzranr 2026.01.28. 08:37:56

Yoo 3521 Rex6

)

doneod LK.

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatdsagi Foosztily
Kémiai Biztonsigi Kockdzatértékelési Osztily

Iktatoszam: NNGYK/07964-2/2026 Tiargy: Telepiilésrendezési eszkiziok
Ugyintézi: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: Kis/33-3/2026.
Ugyintézijiik: Csillagné dr. Fabidn Eva
jegyzi
Melléklet: -

Szabd-Kovics Szabina
polgarmester részére

Kisfalud Kizség Polgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkildott dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatalya ald esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifoorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt,

Kisfalud Kézség telepiilésrendezési eszkozeinek lakdépilet létesitése miatti modositisdhoz a
Nemzeti Népegeszségligyl €s Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovdbbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositasnak dnmagiaban kémiai biztonsigi szemponti krnyezeti hatisa
nem varhato, a kiimyezeti vizsgalat elvégzéset nem tartja szitkségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsigrol szolo 2000, évi XXV, térvény hatalya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel dllunk rendelkezésikre,

Kelt Budapesien, az idabélvegzdben foglalt idapontban

Tisztelettel:
Dr. Surjin Orsolya
Orszagos UsZUI00Ivos
nevében és meghbizasibol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapijak: Cimzett, Irattar
Cim: 1097 Budapest Albert Floridn Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail; kembizt@nneyvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102
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hding: CAMISVICH - GYMSVIH (87%) (IR6.01 54 06

Szabo-Kovacs Szabina asszony részére Iktatdszam: 12.016/2026.

polgarmester Ugyintézé: Szabo Ceabane
Telefonszdm: 96/896-095

Kisfalud Kézség Onkormanyzat Hivatkozasi szam. Kis/33-14/2026.

hivatali kapu utjan

Targy: telepllésrendezési terv moédositasa, egyszerlsitett eljaras, kornyezeti értékelés elkészilés
szilksegessege, Rp.l.196-7

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamu megkeresesére az ingatlanigyi hatosagi jogkdrben eljard Gydr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korméanyhivatal) az egyes lervek, iliefve programok
kirnyezeti vizsgalatard! szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKWr.) 3. szami
mellekletre hivatkozva tajékoztatia, hogy csak erintettség esetén vesz részt és ad vélemeényt, a termofold
mennyiségi védelmére kiterjedéen, a kérnyezeti énékelés szikségességérdl:

Belterlileti fekvésl ingatlanok foldvédelmi szempontbdl nem tartoznak a termdftild védelmérdl szaid
2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvl) hatalya ald, Ezért a tervezett mddositissal
kapcsolatban a Kormanyhivatal nem érintett a kornyezeti értékelés szikségességének
eldéntésében.

A Kormanyhivatal hataskore a ferméfild védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény 7. § (1) bekezdésén,
valamint a foldmivelésdgyl hatdsdgl és igazgafdsi feladatokal elidté szervek kijeltlésérdl szdlo
3832016, (X1, 2.) Kormanyrendelet 37. § (1) bekezdésén, llelékessége a fivarosi és vdrmegyei
kormanyhivatalokral, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokro! szélo 568/2022. (XII. 23.) Korm,
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gyor, 2026. januar 28.
Széles Sandor foispan nevében és megbizasabol:

osztalyvezetd helyett
6 TR i
e s S
. Bzabgd Csabane
foldvédelmi és foldminasfigsi-foldhasznalati nyilvantartasi
' szakugyintézo

Faldhivatali Féoszuily Féidvadelmi és Foldmérési Oszaly
9021 Gydr, Arpad 1 32. - $002 Gydr Pf- 22 - Telefon: +36 (96) 896-085
E-mail: foldhivatalf@gyor gov.hy = KRID 110099777 - Honlap: wears foldhivatal hy
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Hitelesitési zaradék
Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleloséghez szikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja.

A masolatot készitette: Szabo Csabané
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY
Szabd- Kovacs Szabina polgarmester
reszers
Kisfalud Kézség Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/FNEF/D0510-2/2026.
Ugyintézd: Janka Péter
Telefonszam: 06 (1) 465-3866
E-mail: kozeg1@nfo_bfkh.gov.hu
Targy: Veleményezés termeészetes gyogytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szédm: Kis/33-10/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kisfalud kdzség telepllésrendezési terv mddositdsa, valamint eldzetes komyezeti vizsgalat
szilkségessege targyaban, hivatkozott szamid levelében tortént megkeresésére a neépegeészséglgyi
feladatkorében eljard Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajekoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a komyezel védelmeéért felelds szerv feladatal az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatard! szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamd melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nydjtésanak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi Cll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton killdi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szlkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ. KRID azonositokod: 427094958).

A BFKH keéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, = datum & digitélis aldirds szerint

Udvéziettel:
dr. Sara Botond
faispan megbizasabal
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Kozegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositc: 427004958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: wener kormanyhivatalok.hu
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2

Melléklet: -
Kapja:

1. Kisfalud Kozség Onkorményzata - Hivatali kapu

2. Irattar

Kozegészségiligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., PL: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427084958
E-mail: kozeg1@nfo-bfkh.gov.hu- Honlap: www. kormanyhivatalok.hu
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