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Kisfalud Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.. (-.........) sz. hatérozata

Kisfalud Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Kisfalud kozség telepiilésszerkezeti
tervében a terliletfelhasznalds rendjét az e hatdrozat 1. szamu mellékletét képezo
Teriiletfelhasznalasi helyszinrajz 1. (belteriilet) (fedvény) cimii, TSZ-J1/M jeld,
Rp.1.196-7 munkaszamu terven modositassal érintett teriilet hatara jellel jelolt teriiletre a
2. szami melléklet szerinti, A telepiilésszerkezeti terv modosuldasa cimii leirasban
foglaltak szerint allapitja meg.

A hatarozat mellékleteiben foglaltakat a KépviselO-testiilet egyéb hatarozatainak és
rendeleteinek meghozatalanal figyelembe kell venni.

Felelds: Szabd-Kovacs Szabina polgarmester
Hataridd: azonnal

Szabo-Kovacs Szabina Csillagné dr. Fabian Eva
polgarmester jegyzo
Kiadmany hiteléiil:

Kisfalud, 2026.

Csillagné dr. Fabian Eva
jegyz6
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Kisfalud Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
«vvuven... Onkormanyzati hatarozatanak 1. szami melléklete

Teriiletfelhasznalasi helyszinrajz 1. (belteriilet) (fedveny) TSZ-J1/M
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Kisfalud Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
«evuvnn... Onkormanyzati hatdrozatanak 2. szami melléklete

A telepiilésszerkezeti terv modosuldsanak leirdsa
A teriilet-felhasznalas rendje az alabbiak szerint modosul:
A Kossuth Lajos, Felsobiiki Nagy Pal utcak altal hatarolt, 19-24 hrsz.-i telkeket

magaban foglald telektomb teriilete falusias lakoéteriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes
tertiletbe kertil tsorolasra.
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Kisfalud Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

rrrrr

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés €s a telepiilésrendezés keretében
a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthato
fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési €s a jogos maganérdekek 6sszhangjanak
biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az
er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elosegitése.

[2] Kisfalud K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar €pitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 225. §
(8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadisanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 66. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, annak 11.
mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi
szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Kisfalud K6zség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrol
sz0l6 9/2005. (X.11.) rendelet 1. § paragrafusa hely¢be a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»1. § A rendelet

a) az SZ-J1 jell, Rp.[.196-3 munkaszdmu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I.
(belteriilet) (a tovabbiakban: SZ-J1 terv), kivéve a b)-d) bekezdésben meghatarozott
tervlapokon médositassal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt tertiletet,

b) az SZ-J1/M jelii, Rp.1.196-4 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I.
(fedvényl.) (a tovabbiakban: SZ-J1 terv),

c) az SZ-JI/M jeli,, Rp.I.196-4 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I.
(fedvény2.) (a tovabbiakban: SZ-J1 terv),

d) az SZ-J1/M jeli, Rp.1.196-7 munkaszamu, Szabalyozasi és Gvezeti helyszinrajz I.
(belteriilet) (fedvény) (a tovabbiakban: SZ-J1 terv),

e) az SZ-J2 jelli, Rp.1.196-6 munkaszdmu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II.
(kiilteriilet) (a tovabbiakban: SZ-J2 terv), kivéve a f) és g) bekezdésben meghatarozott
tervlapokon modositassal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriiletet,

f) az SZ-J2/4M jell, Szabalyozasi tervmodositasa (a tovabbiakban: SZ-J2 terv),

g) az SZ-J/TH-1 jeli, TH-22-02-18/K munkaszdmu, Szabalyozasi tervmoddositads (a
tovabbiakban: SZ-J2 terv)

cimil tervlapokkal, mint mellékletekkel egytitt alkalmazando.”
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2.§

Kisfalud Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 9/2005. (X.11.) rendelet 4. § paragrafus (1) bekezdése a kdvetkezd h) ponttal
egésziil ki:

,h) az épitési hely”

3.§

Kisfalud K6zség Onkorményzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrol
sz016 9/2005. (X.11.) rendelet 5. § paragrafusa a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Ahol az SZ-J1 terv iranyado telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranya meg kell, hogy egyezzen az irdnyado telekhatar vonal
iranyaval.”

4.8

Kisfalud K6zség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrol
szolo6 9/2005. (X.11.) rendelet 17. § paragrafus (6) bekezdése a kovetkezd a) ponttal
egészil ki:

a) A iz O||50||30| jelii 6vezetben az (5) bekezdésben meghatarozott épiiletek koziil lako
7,5—1—1800

rendeltetésti  épiiletbdl telkenként egy darab, legfeljebb hatlakasos kialakitassal
helyezhet6 el.

5. §

Kisfalud K6zség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrol
sz0l6 9/2005. (X.11.) rendelet 7. § paragrafus (3) bekezdésében a ,,lakoteriileti €s vegyes
teriileti telektombokben™ szovegrész helyébe a ,lakotertileti telektombokben” szoveg 1ép.

6. §

Kisfalud Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 9/2005. (X.11.) rendelet kiegésziil a rendelet mellékletét képezé SZ-J1/M jeli,
Rp.I1.196-7 munkaszdmu, Szabdlyozési és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) (fedvény)
cimii tervlappal, mint melléklettel.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat
veszti.

Szabo-Kovécs Szabina Csillagné dr. Fabian Eva
polgarmester jegyzé
REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2026. ...napjan megtortént.

Csillagné dr. Fabian Eva
jegyzd

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OSI'Z"A' S
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



12

Melléklet a ...../2026. (.......) 6nkormanyzati rendelethez

Melléklet a 9/2005. (X.11.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Szabalyozasi és Ovezeti terv 1. (belteriilet) (fedvény)
SZ-J1perM.pdf elnevezési fajl tartalmazza.
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1. El6zmények
1.1. Megbizasi elozmények

Kisfalud Kozség Onkormanyzata ugy dontott, hogy lakossagi kérelem tamogatisa
alapjan modosittatja telepiilésrendezési tervét.

A mobdositds célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa a
véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével a Kossuth L. utca és a
Fels6biiki Nagy Pal utca altal hatérolt telektombjében, annak is els6dlegesen 24 hrsz.-u
telkén 6 lakdsos lakdépiilet elhelyezésére legyen lehetéség. Az érintett telektombben
vizsgalni kell, hogy a 6 lakasos lakdépiilet elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek
eldirasra.

A teleplilésrendezési terv modositasanak elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

1.2. Beruhazoi adatszolgaltatas

HELYSZINRAJZ 1:250
ELEKINGATLAN TERULETE: 1378,00 m?

[TERVEZETT EPULETEK TERULETE: 372,25 m?

gGYgB BURKOLT TERULET: 315,00 m?

KIALAKULO ZOLDFELULET: 690,75 m? |

TOBBLAKASOS LAKOHAZ TANULMANYTERVE : 2026.01

Tanulményterv, forrds: Németh Attila, 2026

A 24 hrsz.-U telken, a jelenleg rajta 1év6, leromlott allapotu épiilet elbontasat kovetden 1
darab hatlakésos, kétszintes lakdépiilet, valamint egy egyszintes gépjarmi tarold épiilet
elhelyezése tervezett. Az el6zetes szamitdsok szerint a kozel 1400 m* nagysagl telek
beépitettsége 27%-o0s, a tervezett zoldfeliilet ardnya 50%-os lenne.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat 7. §-a szerint: ,,A kedvezé utcakép megtartdsa és
kialakitdsa érdekében a lakoteriileti és vegyes teriileti telektombokben az utcai
telekhatarhoz legkdzelebb 4allo  épiiletek utcai homlokzatszélessége® ¢és utcai

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD 051’1/1’ S
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homlokzatmagassaga** a szomszédos telken 4ll6, hasonld helyzetli épiilethez képest
legfeljebb 25%-kal térhet el.” Ez az eldirds nem tenné lehetévé a tervezett épiilet
elhelyezését, igy annak modositasat kérte beruhdzd és azt befogadta a telepiilési
onkormanyzat.

2. A tervezési eljaras folyamata

A telepiilésrendezési terv modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. Korm. rendelet eldirasat figyelembe véve egyszeriisitett eljarasban
keriil rendezésre.

Az Onkormanyzat 2026. januir honapban hivatali kapun kereste meg az érintett
allamigazgatasi szerveket a kornyezeti értékelés elkészitésével kapcsolatban.

A beérkezett véleményeket a terviratok fejezet tartalmazza, a kovetkezd tablazatban a
vélemények kivonata olvashato.

A nyilatkozok véleménye a kovetkezd:

Allamigazgatasi szervek Vélemény
1. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Sziikségesnek tartja a kdrnyezeti értékelés
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda | elkészitéseét, tovabba telepitési

tanulmanyterv elkészitését. Jelenleg nem
latja ~ megalapozottnak  a falusias
lak6ovezetben elhelyezni kivant 6 lakésos
lakéépiiletet. A kornyezeti  értékelést
kiemelten az ¢épitett kornyezetre, a
kulturdlis Orokségre, a tajra gyakorolt
hatasokra, illetve annak védelmére
vonatkozoan kell elkésziteni, tovabba
abban szerepelnie kell az alternativa
kivalasztasanak okainak.

2. | Nemzeti Népegészségligyi €s A kornyezeti vizsgalat elvégzését nem
Gyodgyszerészeti Kézpont tartja sziikségesnek.

3. | Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Nem ¢érintett a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly |sziikségességének eldontésében, mivel az
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly érintett ingatlanok foldvédelmi

szempontbol nem tartoznak a vonatkozo
torvény hatélya ala.

4. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei | Talajvédelmi szempontbol a kornyezeti
Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly | értékelés  elkészitését  nem  tartja
NOvény- és Talajvédelmi Osztaly sziikségesnek.

5. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
Korményhivatal Népegészségiigyi értékelés elkészitését.

Fdosztaly Kozegészségligyi Osztaly
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Allamigazgatasi szervek Vélemény

6. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei A modositassal érintett teriilet nem része
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, orszagos jelentdségli védett természeti
Természetvédelmi és teriiletnek, nem része a Natura 2000
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly halézatnak, nem érint egyedi tajértéket,
Természetvédelmi Osztaly nem  része  Tajképvédelmi  teriilet

Ovezetnek, valamint nem része az
Orszagos Okolégiai Halozatnak. Elézdek
alapjan  nem tartja sziikségesnek a
kornyezeti értékelés elkészitését.

7. | GyOr-Moson-Sopron Varmegyei A tervvel kapcsolatban észrevételt nem
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, tesz, a tervezett modositds iparbiztonsagi
Iparbiztonsagi ¢és Viziigyi Hatosagi szempontokat nem érint.

Fbosztaly
Tilizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly
8. | Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly | értékelés — elkészitését. A kozhiteles
Oorokségvédelmi  nyilvantartds  aktudlis
adatai  alapjan  régészeti  lelOhelyet,
milemléket nem érint.

0. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal A modositds az Orszagos Erddallomany
Agrérligyi Foosztaly Erdészeti Osztaly | Adattarban nyilvantartott erdét vagy
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvet-
leniil kiszolgéalo foldteriiletet nem érint,
ezért a koOrnyezeti vizsgalat és értékelés
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

10] Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag | A tervezett modositas védett természeti
teriiletet nem érint, védett természeti
értéket varhatdan nem veszélyeztet. Nem
tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

elkészitését.
11] Budapest Févaros Kormanyhivatala A teleplilésen természetes gyogytényezo
Népegészségiigyi Foosztaly érintettsége  nem  all  fenn, ezért
véleményezési lehetdséggel nem

rendelkezik.

A kornyezeti  értékelés  elkészitését a  Gy6r-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda kérte, mivel allasfoglalasa szerint a
rendezési terv modositasa soran varhato jelentds kornyezeti hatas.

Az Iroda a kornyezeti értékelés kidolgozéasa soran az alternativak leirdsat kérte, tovabba
jelezte, hogy az értékelés kiilondsen az épitett kornyezetre, a kulturalis 6rokségre, a tajra
gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére terjedjen ki.

Az Iroda jelenleg nem latja megalapozottnak a falusias lakodvezetben elhelyezni kivant 6
lakésos lakdépiiletet.
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2. Helyzetfeltar6 munkarész
2.1. Hatalyos teriiletrendezési tervek bemutatasa

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggyulés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6l hatdlyos torvény az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. tv. helyébe Iépett. A torvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba Iépett a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a
fejezetben a tovabbiakban MvM rendelet). A két jogszabaly kozosen alkalmazando.
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Orszagos T eruletrendezesz Terv
Kivonat ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii tervlapbol

A fejlesztési teriilet telepiilési térségbe sorolt.

A torvény 3/1-3/5. szamu mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan
az orszagos Ovezetek a fejlesztési teriiletet nem érintik:
1. Az d6koldgiai halozat
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az okologiai folyos6 dvezete: nem érinti
-az okologiai halozat pufferteriiletének dvezete: nem érinti
Kivalo6 termOhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti
Jo termOhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti
Erdék 6vezete: nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete: nem érinti
Téajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti
Vilagorokségi teriilet Ovezete: nem érinti
Vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete: nem érinti
Nagyvizi meder ovezete: nem érinti

Nonkwd
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10. VTT-tarozok 6vezete: nem érinti
11. A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti

1. Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezete, az Okologiai haldézat Okologiai
folyosdjanak ovezete €és az 6kologiai halozat pufferteriiletének ovezete:

) ) yé S I'"FOI

Bab ot

Csarp

S

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete

Himod

Okoldgial hilézat Skolagiai folyoséjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete

Forras: OT 1T
Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teruletet.

2. Kivalo terméhelyi adottsagh szantok dvezete

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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3. Jo termbhelyi adottsdgu szantok dvezete

dhaza Szarfale
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Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teruletet.

4. Erdok ovezete

S2arfoldy -

(Agbahaza

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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5. Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

Ohaza Sxarfold
Vitnyéd

entmiklos

Csapod

usztacsa -\

irak [« o
Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teruletet.

6. T4jképvédelmi teriilet Gvezete

[

Shaze Sxarfold

Vitnyéd

efrtmiklos a

“ 1

Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriletet.
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7. Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések
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Bogyosz!
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Az ovezetek nem érintik a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

8. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

i

ONaZe Sxzarfola

Jobahaza

Vitnyé
iklos

ren

Forras: MvM rendelet

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.
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9. Nagyvizi meder Ovezete
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Az Ovezet nem érinti a teleptilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

10. VT T-tarozok 6vezete
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\ Forras: MvM rndelet

N

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.
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11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

me

emenesmaga%.

F drrds: oT1rT

Az Ovezet nem ¢érinti a teleptilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

Az orszagos terv ovezetei nem érintik a modositas ala vont teriileteket, igy nem
akadalyozzak jelen modositast.

Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve

2022. évben Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgyiilése 7/2022. (1X.17.)
onkormanyzati rendeletet alkotott Gyor-Moson-Sopron Megye teriiletrendezési tervérdl.
2024. aprilis honapban elfogadtak a varmegyei terv mddositasat. Jelen fejezet ezen Uj
terv alapjan késziilt.

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Térségi Szerkezeti Terv” cimii terviapbol
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A varmegyei terv a modositas ald vont teriiletet telepiilési térségként hatarozza meg,

A varmegyei tervi ovezetek nem érintik a fejlesztési teriiletet:
- Okologiai halozat
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az 0kologiai folyosd Ovezete: nem érinti
-az 0kologiai halozat pufferteriiletének ovezete: nem érinti
- Kivalo termbhelyi adottsagh szantdk dvezete: nem érinti
Jo termbhelyi aottsagu szantok ovezete: nem érinti
- Erdok ovezete: nem fedi
Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete: nem érinti
- Tajképvédelmi teriilet 6vezete: nem érinti
- Vilagorokségi: nem érinti
- Vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete: nem érinti
- Nagyvizi meder 6vezete: nem érinti
- Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés: nem érinti
- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
- Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
- Gyori agglomeracio €s a soproni nagyvarosi teleptlilésegyiittes vezete: nem €rinti
- Natarparkok dvezete: nem €rinti
- Natura 2000 teriiletek dvezete: nem érinti
- Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete: nem érinti
- Nap- és szélerdmii 1étesitésének korlatozasaval €rintett teriilet O vezete: nem érinti
Szélerozionak kitett teriilet Ovezete: nem érinti
- Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete: nem érinti

1. Az Okolégiai halozat dvezetei
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- Il O-cgii raiezer magreriiierenck svezere

" Gkolégiai halozat Skolégiai folyostjanak dvezete

Gy_M_S Megyei Teriiletrende Okologiai halozat pufferteriletének tvezete
Kivonat az ,, Okologiai halozat ovezetei” cimii terviapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.
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2. A kival6 és a jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete
“J N KAPUVAR [ 4 -

Vitnyéd
Sepronnémet|
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Mayarkeresztﬁr

- Kivald termShelyi adottsagl szantdk Svezete

Vi - Jb termbhelyi adottsdgl széntdk ovezete

Mihalyi

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete és a
Jjo termohelyi adottsagu szantok ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriletet.

3. Az erdok és az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete
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- Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
! _j Vadosfa . _ X

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Erdok ovezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.
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4. A tajképvedelmi teriilet dvezete
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Tajképvédelmi teriilet ovezete” cimii terviapbol

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriletet.

5. A vilagorokségi és a vilagorokségi varomanyos teriillet Ovezete altal érintett
telepiilések
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,vilagoréksegi és a vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete dltal érintett
telepiilések” cimii tervlapbol

Az dvezetek nem érintik a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Vizminoség-védelmi teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem ¢érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

7. A nagyvizi meder 6vezete

Perestteg S YPerenan
4 FERTOSZENTMIKIOS ™

Gy-M-S Megyei T eriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Nagyvizi meder 6vezete” cimii tervlapbol

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét, igy a tervezés ald vont teriiletet sem.
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8. A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés

— =

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Honvddelmi és katonai célu teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a teleptilés teriiletét, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

9. Az 4svéanyi nyersanyagva Ovezete altal érintett telepiilések
o o | 877 SeERe)
Vitnyéd Ribatamasi

Sopronnémeti

IKiSt.a1ud]

NElA

Zsebehaza

|\ Gybré
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepiilések” cimii
terviapbol

Az dvezetbe tartozik a telepiilés, igy a modositas ald vont teriilet is.
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10. A rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete” cimii terviapbol

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.

11. A foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepiilések

Szarfold
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések” cimii
terviapbol

Az Gvezet nem érinti a telepiilést, igy a modositas ald vont teriiletet sem.
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12. A Gyori agglomeracid és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

y-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Gyori agglomerdcio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes 6vezete” cimii
tervlapbol

Az Ovezet nem ¢érinti a telepiilést, igy a modositds ala vont teriiletet sem.

13. A nattrparkok dvezete
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y-M-S Megyéi Teriiletrendezési Terv
Kivonat/a ,, Naturparkok ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezet nem érinti a telepiilést, igy a modositas ald vont teriiletet sem.
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14. A natura 2000 teriiletek Ovezete

KAPUVAR Szarfold
Vitnyéd 1 Rébatamasi

Jobahaza
Babot

Bogyoszlée
Hévej
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< Sopronnémeti

Kisfalud

Himod J
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Mihalyi

r { \ Zsebehaza

/7 \ )/
\I
Vadosfa

Gy—M S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Natura 2000 teriiletek 6vezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.

15. Az arvizi kockazatkezelési teriilet Ovezete
~T ik H
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Potyond
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Arvizi kockazatkezelési teriilet 6vezete” cimii tervliapbol

Az dvezet nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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16. A széler6zidnak itett terﬁlet Ovezete
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Szélerozionak kitett teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a telepiilést, igy a tervezés ala vont teriiletet sem.

17. A nap- és szé¢leromi 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Tery
Kivonat a ,, Nap- és széleromii létesitésének korlatozdsaval érintett teriilet ovezete” cimii
terviapbol

Az Ovezet nem érinti a tervezés ala vont teriletet.
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A véarmegye teriiletrendezési tervében meghatarozott ovezetek nem érintik a mddositas
ala vont tertiletet.

2.2. Hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

Kisfalud Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete telepiilésrendezési tervét a
Regioplan Kft. készitette el Rp.1.196-1 munkaszamon.
Ennek keretében a testiilet
- a telepiilésfejlesztési koncepciodt és tervezési programot a 39/2002. (V.23.) sz.
hatarozattal hagyta jova,
- atelepiilésszerkezeti tervet a 92/2005. (X.10.) OKT hatarozattal allapitotta meg,
- a szabalyozédsi tervet ¢és helyi ¢épitési szabdlyzatot a 9/2005. (X.11.)
onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

2008. évben (6/2008.(XI.24.) sz. rendelet) egy kdzponti teriiletet és a szerkezeti tervet,
valamint a helyi €pitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érintden keriilt sor a tervek
moddositasara Rp.1.196-2 munkaszamon, majd 2012-ben (14/2012. (XI1.15.) sz. rendelet)
tobb tertiletet érintden Rp.1.196-3 munkaszamon. A rendeletek alapjan a valtozasokat az
érintett szabalyozési terveken 4t kellett vezetni, a munkaszamot Rp.l.196-3-ra kellett
valtoztatni. Az egységes szerkezetbe foglalds nem tortént meg.

2019. évben (18/2019. (XII.18.)) ismét kozponti teriiletet érintéen keriilt sor a terv
modositasara Rp.1.196-4 munkaszamon, mely a helyi ¢épitési szabdlyzatra és a
szabalyozasi tervre terjedt ki.

Ezen modositasok nem terjedtek ki a jelen tervezés soran valtoztatdssal érintett teriiletre.

A szintén 2019. évi Rp.1.196-5 (8/2019 (VI. 26.), valamint Rp.1.196-6 17/2019. (XII.18.)
munkaszdmi moddositasok mar a kiilteriiletet érintették 1-1 banyateriilet kijelolése
érdekében.

A kiilteriiletet érintették emellett 2020-ban (11/2020. IX.30.) az ujabb banya létrehozasat
(Tér-Trend Kft.), 2023-ban (12/2023. X.9.)) a tervezett 862 sz. fout ¢és kerékparut tervbe
illesztését (Tér-Halo Kft.) célz6 moddositasok. A 2025-ben a szélerOmiivek elhelyezésére
iranyuldé modositas (Tér-irany Kft.) végiil nem keriilt jovahagyasra.

A moédositassal érintett teriiletre és kornyezetére vonatkozoan hatalyosnak szabalyozasi
tervet illetden az Rp.1.196-3 munkaszdmu szabdlyozasi terven, emellett a helyi épitési
szabalyzatban rogzitettek tekintend6k azzal, hogy nem késziilt egységes szerkezetbe
foglalas.

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP (?LESRENDEZESI TERV MOD OSI'Z"A' S
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



J T A

@ )

(belteriilet) cimii tervlapbdl

A mobdositassal érintett teriiletre és kornyezetére vonatkozoan hatalyosnak
teleptilésszerkezeti tervet illetden az Rp.[.196-3 munkaszdmu tervben rogzitettek
tekintenddk.

11699

o ¢ Mihalyi kozséghez tartozo
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nat a TSZ-J1/M jeld, Tertiletfelhasznalasi terv I./M cimii tervlapbol
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A hatdlyos tervek a teriilet falusias lakoteriiletbe sorolasat tartalmazzak. A helyi épitési
szabalyzat eldirasa szerint az dvezet telkein egy darab legfeljebb kétlakasos, vagy két
darab, legfeljebb egylakésos lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezetben az épitési helyre és
az éplilet legnagyobb épitménymagassagara az illeszkedés szabalyai érvényesek. Az
illeszkedés szabalyai kozott szerepel még az a telepiilésképi eldiras, mely szerint ,, A4
kedvezé utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti és vegyes teriileti
telektombokben az  utcai  telekhatarhoz  legkozelebb  allo  épiiletek  utcai
homlokzatszélessége és utcai homlokzatmagassaga a szomszédos telken allo, hasonlo
helyzetii épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.”

Ugyan jelen tervezés soran az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota szerinti
jogszabalyokat kell figyelembe venni, de a gyakorlatban az egyes engedélyezési
eljarasok soran mar az OTEK helyébe 1épett TEKA rendelkezéseit veszik tobb esetben
figyelembe. A TEKA (a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol
sz0l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet) a falusias lakoteriiletekre vonatkozéan mar a
kovetkezdk szerint rendelkezik:

L18. § (5) A falusias lakoteriileten épitési telkenként a kialakithato lako rendeltetési
egysegek szama legfeljebb 2 lehet kivéve, ha az ettol valo eltérésre vonatkozoan az allami
foépitész az eltérési igennyel megegyezo zaro szakmai véleményt allit ki.”

Ezen jogszabaly, valamint az allami f6épitészi iroda eldzetes allasfoglalasat figyelembe
véve javasoljuk a 24-es, valamint a tdle délre fekvd, egyarant a Kossuth L. utca mentén
elhelyezkedd 23-as telek teriiletét telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolni.

2.3. Telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiiléskép védelmi rendelet

Jelen moddositas a kozség 39/2002. (V.23.) sz. hatarozataval jovahagyott
teleptilésfejlesztési koncepcidjaban rogzitettekkel nem ellentétes.

A 10/2019. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott, a telepiiléskép védelmérdl szo16
onkormanyzati rendelet eldirasai szerint a Kossuth Lajos utcaval hataros telkek 30 m
széles savja, igy a valtoztatassal elsddlegesen érintett 24 hrsz.-u telek teriilete is
teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsil (12. § (1)).

A 14. § szerint:

L 14. § (1) A 2. mellékleten 1A. sorszammal jelolt teriiletekre vonatkozoan

a) A telkek beépitési modja oldalhataron allo.

b) Az egymas melletti lakotelkek elokertjének mérete azonos legyen.

c) Az épiiletek tomege, elhelyezkedése fejezze ki funkcidjukat: az intézmények,
kereskedelmi, szolgaltato épiiletek nagyobb tomegii, szélesebb utcai homlokzatu épiiletek
lehetnek, ezek az épiiletek a szomszédos épiiletektol eltéré méretii, nagyobb eldkerttel és
igeny esetén szabadondllo beépitési moddal is épithetok.

d) A lakohazak foldszintesek legyenek, tetoteriik beépithetd, a tetotéri ablakok a tetosikba
épitettek legyenek.

e) Telekalakitas esetén az egymds melletti lakotelkek utcai szélességének ardanya ne
haladja meg a 1,5-es értéket.

Ui lakéhiz épitése esetén az egymds melletti  lakéépiiletek  utcai
homlokzatszélessegének és homlokzatmagassaganak ardanya ne haladja meg a 1,5-es,
parkany- és tetégerince magassaganak ardnya az 1,25-os értéket, foldszinti
padlovonaluk abszolut magassaganak kiilonbsége az 50cm-t.
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g) Az épiiletek vakoltak legyenek, szinezésiikben a pasztell szinek legyenek a jellemzok.

h) A kerités lehet labazatos és attort, vagy tomor, legfeljebb 1,8m magassagu.

i) A tetohajlasszog 25°-ndal ne legyen kisebb, az egymds melletti lakoépiiletek
tetohajlasszoge kozotti kiilonbseg a 15°-ot ne haladja meg.

J) A lakoépiilet utcai homlokzatan gardzskapu nem nyithato, a garazs utcai homlokzatan
nyilaszarokat kell elhelyezni az épiilet lakohelyiségeinek nyilaszarojahoz hasonloan.”

A tervezett épiilet nem felel meg a d) pont szerinti foldszintes kialakitdsnak és az f) pont
szerinti homlokzatszélességnek és magassagnak.

A rendelet modositasa javasolt akként, hogy a 14. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1épjen:

L14. § (1) A 2. mellékleten 1A. sorszammal jelolt teriiletekre - kivéve a telepiiléskézpont
vegyes teriileteket - vonatkozoan,”

2.4. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat, az épitett kornyezet és az
épitészeti orokség vizsgalata

A Kossuth L-Felsobiiki N. Pal utcak altal hatarolt telektomb

A valtoztatassal elsddlegesepn érintett, 24 hrsz.-u telket magaban foglalo telektomb a
teleptilés déli részén talalhato\ a Kossuth L. utca mentén. A telektomb telkei koziil a 19,
21-23 hrsz.-u telkek teriilete\ beépitett, a 20 hrsz.-u telken a kozelmultban tortént
épiiletbontas, mig a 24 hrsz.\i telken épiiletbontds, majd épités tervezett. A telkek
elsddlegesen a FelsObiiki N. Pal utcardl, annak is déli szakaszarol feltartak, mely utca
kozteriileti szélességének bovitégét tartalmazza a helyi épitési szabalyzat, immar tobb,
mint két évtizede. A tervezett teldkalakitast nem hajtottdk végre. A Felsébiiki N. Pal utca
déli szakaszan a Kossuth L. utcahdz 9 méteres szélességgel csatlakozik.

A
e | P
Forras: Qgis, tervezési alaptérkeép
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A Felsobiiki Nagy Pal utca déli szakasza, a Kossuth L. utcai kicsatlakozasnal

Forras: Regioplan Kft., 2026. marcius
A vizsgalt telektombben az épiiletek tobbsége mar atépitett.

A 24 hrsz.-u telken all6 épiilet

Foés: egioplan Kft., 2026. marcius
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A 24 hrsz.-01, beruh4zoéi adatszolgéltatas szerint 1378 m? (az 0j alaptérkép szerint 1354
m?) nagysagu telken a tervezett beépitettség mintegy 27% lenne. A zoldfeliileti mutatd
50%-ra tervezett, mely a falusias lakoteriileten a hatdlyos terv szerint a minimalisan
biztositand6 érték.

Az épiilet kétszintes kialakitasura tervezett.

Feladat tehat a telepiilésrendezési terv modositasa akként, hogy az érintett telektombben,
ott is elsddlegesen a 24 hrsz.-u telken 6 lakéasos lakoépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakdépiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek kertiljenek eldirasra.

Vizsgalni és sziikség szerint mddositani kell a hatalyos terv illeszkedés szabalyaira
vonatkozo azon rendelkezését, mely szerint az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allo
épiiletek utcai homlokzatszélessége és utcai homlokzatmagassaga a szomszédos telken
allo, hasonld helyzeti épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

Utcakeép, a kép jobb oldalan a fejlesztéssel eldoslegesen érintett teriilet

"~ Forras: Regioplan Kft., 2026. marcius

A telepiilés f6 tengelyének szamitdo Kossuth L. utcaban a foldszintes épiiletek képeznek
dontd tobbséget, de emellett jelen vannak a foldszint+tettér beéptésii épiiletek, valamint
a foldszint+emelet beépitésli épiiletek is. Utdobbi minjart a beépitésre tervezett telekkel
szemben helyezkedik el.
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Utcakeép, a kép jobb oldalan a hattérben a beruhdzok altal korabban vegyes teriileten
megvaldsitott négylakdsos lakoépiilet

Kossuth L. utca 323-324 hrsz. Forras: Regioplan Kft., 2026. marcius

S

- desuth L. utca ISOQ 181 hrsz, q Forras: gol earth
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Orokségi értékek

A vizsgalt telektombbel szemkdzti oldalon, a Kossuth L. utcdban, ott is a 334. hrsz.-ii
telek elott Maria-szobor talalhatdé. A szobor latvanyat nem befolydsolja a tervezett
fejlesztés.

Forras: Regioplan Kft., 2026. marcm

_Nyilvantartott régészeti leldhelyek a fejlesztési teriilet kozeleben
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2.5. Kornyezet- és természetvédelem, tajrendezés

A valtoztatassal érintett belteriileti teriilet rendezése nem igényli a meglévd kdrnyezet- €s
tajvédelmi eldirdsok modositasat. A valtoztatdssal érintett teriileteket védett és védelemre
tervezett teriiletek nem érintik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a modositas bioldgiai aktivitasérték
poétlast nem igényel.

2.6. Kozlekedés

1. Elé6zmények

Jelen telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin
vizsgalatanak  eredményeib6l és a  hatadlyos  telepililésrendezési  tervek
kozlekedésfejlesztési munkarészeibdl indultunk ki.

A hatalyos rendezési terv kitér a telepiilés kiilsd, nagytérségi és szomszédsagi
kozlekedési kapcsolataira, a belsé kozathalozat szerkezetére és annak fejlesztésére,
targyalja a keresztmetszeti elrendezéseket, vizsgalja a jarmiitarolas és jarmiiellatas
modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos kozlekedéshalozat fejlesztési lehetdségeit.

A most késziild telepiilésrendezési tervi modositas sordn mindezeket tiszteletben tartjuk,
ezeken a keresztmetszeti elrendezés kivételével nem valtoztatunk.

A tervezés soran - amennyiben lehetséges — toreksziink arra, hogy megtartsuk,
megtartasra javasoljuk a meglévd kozlekedési 1étesitményeket, lehetdleg ezeken nem
valtoztatunk, illetve ha sziikséges ezek kiegészitésére tesziink javaslatokat. A jelen
modositas sordn a megvaldsult kozlekedési 1étesitmények, kialakult kozlekedési
szokasok, valamint a telepiilés, fejlesztési tervének ismeretében vizsgaljuk, hogy az
érintett teriilet biztonsagos és raciondlis hasznalatadhoz milyen tovabbi modositdsokra van
sziikség.

Az ¢érintett terliletegységre készitett telepiilésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt 1d6
alatt a teriiletegység kozlekedési halozatot érintd feltdrasaban alapvetd valtoztatds nem
tortént. Mindezeken tul az eltelt idészak alatt nem modosult a jelen modositassal érintett
teriiletre vonatkozd, jovahagyott szerkezeti terv, és nem modosultak annak kiilsé
kozlekedési kapcsolatai.

Figyelembe vételre keriilnek az elmult idészakban tortént beavatkozasok, beépitések,
telekmegosztasok. Mivel torténtek 1) beépitések, ezeket jelen modositds soran
figyelembe vesszik.

Jelen maddositas helye és célja a kovetkezo:

A modositas helye

Kisfalud telepiilésem, annak belteriiletén, a Kossuth Lajos utca ¢és a FelsObiiki Nagy Pal
utca altal hatarolt telektomb.

A jelen modositassal érintett lak6tombot nyugatrol a 8608 jell, Mihalyi-Kisfalud-Himod
orszagos mellékut, dsszekotout telepiilési atkelési szakasza, a Kossuth Lajos utca, mig
keletrdl a tombot a Kossuth Lajos utcaba visszacsatlakozo Felsébiiki Nagy Pal utcai
hurok hatarolja, mely lakoteriileti kiszolgalotti besorolasi. A Kossuth Lajos utca
kezeléje a Magyar Kozat Zrt. Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatdsdga, mig a
Felsobiiki Nagy Pal utcaé Kisfalud Onkormanyzata.
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A Kossuth Lajos utca érintett szakaszanak atlagos napi forgalma 2024. cvben
ANF2024=260 j/nap volt, melybdl a nehézgépjarmii forgalom 7db j/nap volt. 2025. évben
az ANF2025=239 j/nap volt, melybdl a nehézgépjarmii forgalom minddssze 7db j/nap volt.

ia

Kisfalud, a modositassal érintett telektémbl

A modositas célja

A jelen modositds célja: az érintett falusias lakoteriileti dvezetbe sorolt tombben 6
lakasos lakohaz elhelyezésének lehetéveé tétele. A jelen modositds kozlekedési
munkarészének célja az érintett telkek kozlekedési feltdrasdnak biztositasa.

2. Kiils6 kozlekedési kapcsolatok
Jelen telepiilésrendezési terv készitése soran a hatdlyos telepiilésrendezési tervben
szerepld kiilsé kozlekedési kapcsolatokban, a kozlekedés haldzati illeszkedéseken nem
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valtoztattunk. A tervezett modositassal érintett teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatat a
terliletet hatarolo 8608 jelti, Mihalyi-Kisfalud-Himod orszdgos mellékut, sszekotdut
telepiilési atkelési szakasza, a Kossuth Lajos utca biztositja. Az érintett teriiletnek ¢és a
telepiilésnek a nagytérségi, regionalis, szomszédsagi kapcsolatait ez az 6sszekdtéut adja.
Megallapithat6, hogy a hatdlyos rendezési tervben rdgzitettekhez képest jelen
teleptilésrendezési modositas a kiilsd kozlekedési kapcsolatokban nem okoz valtoztatast,
azokra nem lesz befolyasolo hatésa.

3. Bels6 kozuthalozat

A telepiilés meglévo belso utcahaldzatarol az érintett telkek kiszolgalhatoak lesznek. A
telkek kozuti feltdrasa a hatalyos szabalyozasi tervben is rogzitetthez képest nem
eredményez valtozast a telepiilési utcahdlozaton.

4. Forgalmi vizsgalat

A forgalmi tervezésnél jelen esetben meghatdrozé elem a modositassal érintett
lak6tombot nyugatrol hatarold 8608 jelii, Mihalyi-Kisfalud-Himod orszdgos mellékut,
0sszekotout telepiilési atkelési szakasza, a Kossuth Lajos utca. Az dsszekdtout érintett
szakaszanak atlagos napi forgalma minimalis volt, ami 2025 évben ANF20,5=239 j/nap,
melybdl a nehézgépjarmii forgalom minddssze 7db j/nap volt, a mértékado forgalom
nagysaga MOF= 47 J/6ra, vagyis a legforgalmasabb idészakban mindkét forgalmi iranyt
figyelembe véve is csak 1,5 percenként halad el egy jarmii. A kapacitds kihasznaltsag
minddssze 2%.

5. Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélességek

Ezen egymassal szorosan dsszefliggd dolgokat értelemszertien egy fejezetben célszerti
targyalni. A jelen moddositas sordn a kozlekedési beavatkozassal érintett utszakaszok
esetében a hatdlyos szabdlyozasi tervben mar rogzitett keresztmetszeti elrendezéseket
alkalmaztuk, azokon dontéen nem valtoztattunk. A Kossuth Lajos utca esetében a
hatalyos szabalyozasi terv meglévd, megmaradd szabalyozasi szélességgel szamolt, mig
az er0sen valtakozo szélességii FelsObiiki Nagy Pal utca esetében — a realitdsokat és a
kozlekedési szokasokat is figyelembe vevd — legaldbb 8 méterre torténd bovitéseket
tartalmazza. Ezen a tervezett bovitésen a 24 hrsz.-u telek mentén javaslunk valtoztatni
oly mdédon, hogy az érje el a 12 métert az érintett szakaszon.

6. Kozforgalmu kozlekedés

Jelen modositas sordn uj beépitésre szant teriilet nem kerilt kijeldlésre. A hatalyos
rendezési terv a kozforgalmu kozlekedés vizsgalatinil, és az abbol kovetkezd
fejlesztéseknél a jelen mddositassal érintett teriiletet mar figyelembe vette.

A jelen moédositdsban szerepld tomb teriiletéhez legkdzelebb esé buszmegalld
Lragyaloglasi tavolsagon” beliil, jardan megtett 400 méter tavolsdgra van. Ez a ,,Kisfalud
Autdbusz-vardterem” elnevezésii buszmegalld.

A telepiilési buszmegalld kiépitettsége, szolgéltatasi szintje jO, rendelkezik fedett
vardval, kozvilagitassal, biztonsagos gyalogos kapcsolattal.

A tervezett modositas nem jelent jelentds lakosszam-, valamint, utasszim ndvekedést,
igy jelentds tobblet utasforgalmat sem eredményez. Ennek okan jelen modositas sordn a
hatalyos telepiilésrendezési terv kozforgalmu kozlekedést érintd megallapitdsain,
tervezett fejlesztésein nem valtoztattunk.
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Kisfalud, ,,Autébusz-varoterem” megallohely /Forras: KIRA Street View/

7. Jarmiitarolas, jarmiiellatas

A jarmitarolas a modositassal érintett teriileteken megoldott, azon jelen modositas soran
nem valtoztatunk. A 24 hrsz.-u telek esetében a jarmiitarolas telken beliili megoldéasara
garazs kialakitasa tervezett a meglévo épiilet elbontasat kovetden. A 23 hrsz.- telken
1€vo éplilet atépitése esetén a jarmiitarolast szintén telken beliil javasolt megoldani.

8. Kerékparos kozlekedés

A hatélyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitasai
ma is helytalloak. A telepiilés utcdinak burkolata alkalmas a kerékparos kozlekedésre, a
teleptilésen  beliili  kis forgalom intenzitds lehetdvé teszi a  biztonsagos
kerékparhasznalatot. Jelen modositds miatt a hatdlyos rendezési tervben rogzitettektol
nem sziikséges eltérni.

9. Gyalogos kozlekedés

A telepiilésen a gyalogos kozlekedési halozat fobb eleme az utcdkat kisérd jardak
rendszere. Jelen moddositds soran a hatdlyos telepiilésrendezési tervben szerepld
mintakeresztszelvényekben régzitett modon, az ingatlanhatarokhoz igazoddan kell a
hianyz6 jardakat kialakitani.

2.7. Kozmiiellatas

1. El6zmények

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kdzmiives munkarészének alapjat a ma hatélyos
teleptilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

Kisfalud telepiilés az infrastrukturélis elemek elérhetdsége szempontjabol a teljeskoriien
ellatott telepiilések kozé tartozik.

Ma a kozségben az alabbi kozmiivezetékekre lehet racsatlakozni: ivoviz, szennyviz,
foldgéz, elektromos energia halozat és vezetékes hirkozlési halozat.
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A jelen moédositassal érintett telektomb ma lakoteriiletbe sorolt és a tomb kozmivi
ellatasdval a hatdlyos telepiilésrendezési terv mar szamolt, illetve a tombben 1&évo
lakotelkek kozmiivi ellatdsa mar megoldott. A telepiilési kozmiihalozatok koziil
valamennyit tartalmazzdk a modositassal érintett terililetet hatarold kozutak, az egyes
teleket mar racsatlakoztattak a kozmiihalozatokra.

Az érintett telkek kozmuiellatasanak megoldasardl a hatalyos telepiilésrendezési terv mar
rendelkezett és ezen a jelen médositas soran nem sziikséges valtoztatni.

A jelen modositast kdvetden 1étrejovo uj lakasok kdzmiivel vald ellatdsdhoz a forras
oldali kapacitdsok rendelkezésre allnak, a lakdsok kozmiivekkel torténd ellatdsa a mar
kiépitett halozatokhoz csatlakozva biztosithato.

A tervezett modositas a feladatleiras szerint az alabbi helyen torténik

A jelen modositas helye Kisfalud telepiilésen, annak belteriiletén van, a Kossuth Lajos
utca ¢és a Felsobiiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektomb.

Az érintett tomb kozmiivi ellatdsa a meglévd kdzmiivezetékekre torténd racsatlakozéssal
biztosithatd, illetve a mar beépitett lakdtelkek esetében ez mar meg is tortént.

A kozmiivezetékek a tombot hatarolo kozteriileteken huzddnak: a Kossuth Lajos utcén,
€s a tombot hatarold Felsobiiki Nagy Pal utcanak a telektomb déli oldali hatarat jelentd
szakaszan.

Kisfalud, a modositassal érintett tomb kdzmuellatasa /Forras: e-kdzmuvek/
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Jelmagyarazat:

1voviz vezeték —_—
szennyviz csatorna E—
gaz vezeték

elektromos  vezeték E—
hirk6zl1ési vezeték _—

A tervezett modositas a feladatleiras szerint az alabbi céllal torténik

A jelen modositas célja: a modositassal érintett falusias lakoteriileti tdombben 6 lakasos
lakohaz elhelyezésének lehetdvé tétele. A jelen modositas kdzmiives munkarészének
célja a megosztas utan 1étrejovo telkek kozmiivi ellatdsanak biztositasa.

2. Vizi kozmiivek

A hatalyos teleplilésrendezési terv mar rogzitette Kisfalud telepiilés kdzmiifejlesztéssel
kapcsolatos elsddleges feladatait, a telepiilésen meglévd beépitett és beépitésre szant
teriiletein a kozmiellatottsdg novelését ¢és ennek érdekében a koézmii rendszerek
kiterjesztési lehetdségeit.

Kisfalud a médositassal érintett tomb vizi kozmiivekkel valo ellatottsaga /Forrés: e-kozmuvek/
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Jelmagyarazat:

1voviz vezeték _—
szennyviz csatorna E—
Vizellatas

A teleplilésen 1972 épitették ki a vezetékes ivoviz halozatot. Kisfalud a Mihalyiban 1évo
vizmiitdl kapja az ivovizet. A rendszer ilizemeltetdje a Pannon-Viz Zrt. Kapuvari
Uzemmérnoksége. A jelenlegi rendszer a mai igényeket ki tudja elégiteni,
nyomasproblémak nincsenek. A telepiilésen az ivoviz halozatra telepitett kozkutak is
talalhatok.

Kozkifolyo-aKossuth Lajos utca-Liszt Ferenc utca csatlakozasanal a modositassal érintett teriilettdl 200
méterre
/Forras: KIRA Street View/

A telepiilés beépitett €s beépitésre szant teriiletein az ivoviz ellatdsa biztositott,
biztosithatd, a kézmithalozat kiterjesztése tovabbra is lehetséges. A vezetékre foldalatti
tlizcsapokat telepitettek, a sziikséges oltoviz biztositasa érdekében.

A jelen modositassal érintett tombben 1€vd telkek mar ma is kozmi vezetékes ivovizzel
ellatottak. A hatdlyos telepiilésrendezési terv mar régzitette, hogy a jelen mddositassal
érintett tomb teriiletén 1évo telkek ellatdsa a meglévé i1voviz haldzathoz valo
csatlakozdssal lehetséges.
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Kisfalud a modositassal érintett tt')mb/ivéviz ellatasa /Forras: e-kozmiivek/
Jelmagyarazat:

1voviz vezeték EE—

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen kiépitették a zart szennyvizelvezetd halozatot. A szennyvizek a Pali kozség
teriiletén lizemeld szennyviztisztitd miire keriilnek. A rendszer lizemeltetéje a Pannon-
Viz Zrt. Kapuvari Uzemmérndksége. Gravitacids szennyvizcsatorndk gytijtik dssze a
keletkezd szennyvizeket és tovabbitjak a 7 db szennyvizatemeld valamelyikére, ahonnan
kényszeraramoltatasi vezetik a Mihdlyi halozatra és onnan vezetik tovabb a Pali
tisztitomtire. A jelen modositasban tervezett beavatkozas illeszkedik a hatalyos rendezési
tervben rogzitett elképzelésekhez és nem igényli szennyvizelvezetési szempontok
modositasat.
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Kisfalud a modositassal érintett tomb szennyvizgyiijt6 halozata /Forras: e-kozmiivek/

Jelmagvarazat:
szennyviz csatorna _—

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A hatalyos telepiilésrendezési terv értelemszeriien a jelen modositassal érintett teriiletet is
magaba foglald egészre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefliggd adottsagokat és
teenddket, a csapadékviz elvezetést. Ezen a jelen modositds soran nem valtoztatunk.

A meglévd belteriileti vizelvezetd rendszer nyiltarkos, foldmedrii és tobbnyire fiivel
bendtt.

A jelen moddositasban szerepld telektomb telkeinek csapadékviz elbanasdban a mai
allapothoz, illetve a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitettekhez képest nem
torténik valtoztatds. Az egyes telkeket hatdrold utcdkban mar bevalt gyakorlatnak
megfeleléen a burkolatokon Osszegylilekezd felszini vizeket elvezetik, illetve
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elszikkasztjak. A csapadékviz elvezetd arkok tobbnyire foldmedriiek, de egyes helyeken,
utcsatlakozasoknal talalhatok burkolt mederszakaszok is.

Meglévo arkok a Kossuth Lajos utca modositassal érintett szakaszan /Forras: KIRA Street View/

3. Energiaellatas

A jelen modositassal érintett tomb telkeinek energiaellatasa teljeskortien lehetséges,
mivel az ¢érintett telkek hatdrdn az energiahaldzatok koziil mind a villamosenergia
vezetékek, mind a gazvezetékek rendelkezésre allnak.
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Kisfalud a modositassal érintett tomb energia kozmiivekkel valo ellatottsaga  /Forras: e-kdzmiivek/
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Jelmagyarazat:
gaz vezeték
elektromos  vezeték EE—

A modositassal érintett telkek kdzhalozati energia ellatdsara a forrds oldali kapacitasok
rendelkezésre allnak, ellatasuk érdekében a megléved, kiépitett haldozatokhoz lehet
csatlakozni. A modositassal érintett lakotelkek villamos energiaval és gazzal torténd
ellatasakor lehetséges €s javasolt azok megtjuld energiaval torténd kivaltasa.

Villamosenergia ellatas

Kisfalud telepiilés biztonsagos ellatast biztositd villamos energia ellatdsi haldzat mara
mar kialakult. A villamos energia ellatasi halozat fobb elemei az aldbbiakbodl 4llnak: a
kozség foelosztd haldzati tappontja a Kapuvaron 1évé 120/20 kV-os allomas. A Kapuvar-
Beled-Répcelak kozotti 20 kV-os gerincvezetékrdl kapja a kozség az ellatast
oszloptranszformatorokon keresztiil. A kisfesziiltségli halozat 1égvezetékes rendszerii és a
tartooszlopokra szereltek fel a kozvilagitasi lampatesteket. A vezeték végpontjain
lakossagi panasz nem volt a fesziiltségesés miatt. A jelen modositas targyat képezd
telkek a meglévod kisfesziiltségli haldzatra vald racsatlakozassal ellatottak. A jelen
modositassal érintett telkek mar ma is rendelkeznek villamosenergia halozatra vald
racsatlakozassal.

A jelen moddositas soran 1) beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre ¢és a
valtoztatasokkal érintett telkeket is magaba foglaldan Kisfalud telepiilés elektromos
energia ellatasat, a varhato elektromos energia igényt a hatdlyos terv készitése soran
felmérték €és ezek ellatdsara megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése oOta eltelt
idészak alatt az elektromos energia ellatds rendszerében jelentds valtozasok nem
torténtek, illetdleg a fejlesztések, a halozat bovitése a rendezési tervben meghatarozottak
szerint valosult meg. Jelen modositds sordn tovabbra is mértékadonak tekintjik a
hatalyos rendezési terv megallapitasait €s javaslatait.

A modositassal ¢érintett telkek kozhalozati villamosenergia ellatasa a térségében
biztosithatd, a forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Jelen telepiilésrendezési tervi modositasok kapcsan nincs sziikség a hatéalyos tervben
rogzitett fejlesztési elhatarozasoktol eltérni.
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Kisfalud a modositassal érintett téf\b villamos energiaval valo ellatottsaga /Forras: e-kozmiivek/

Jelmagvarazat:
elektromos  vezeték

Gazenergia ellatas

A telepiilést bekototték a foldgazellatasba, az eloszté halézat a Mihdlyiban 1évd
gazfogadotol kap betaplalast. A kdzépnyomast géz elosztd haldzatot a telepiilés teljes
terliletén, az Osszes utcaban mar kiépitették. A tervezett lakoteriiletek forras oldali
gazellatasi lehetdsége biztositott. Az egyes ingatlanok egyedi nyomdsszabalyozon
keresztiil kapjak az ellatast. A jelen modositassal érintett tdmbben elhelyezhetd Uy
lakasok ellatasa a meglévo rendszerrdl kozvetleniil megoldhato.
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Kisfalud a modositassal érintett tém{) gazenergiaval valo ellatottsaga /Forras: e-kozmiivek/

Jelmagyarazat:
gaz vezeték

Megiijul6 energiak

A telepiilésen ma még nem meghatarozo a megujuld energiaforrasok koziil a biomassza,
geotermikus energia, hdszivattyl felhaszndldsa, ugyanakkor jelentdsen ndvekvd
mértékben terjedében van a lakotelkenkénti napenergia hasznositas.

Ez persze leginkdbb az 0j beépitéseknél tapasztalhatdé és a jovOben is varhaté a
héaztartasokban kozvetleniil felhasznalhatdé megujuld energidk igénybevétele. Itt
els6sorban a haszndlati melegviz készitéshez napkollektoros rendszereket hasznélnak,
melyek miikddtetéséhez a napelemes energia nyerés alkalmazidsa mar ismert és mar
alkalmazott, illetve egyre nagyobb mennyiségben latjak el a héazakat villamos energia
nyerés érdekében napelemekkel. A jelen modositds utan létrejovo lakasok esetében is
kedvezd, célszerli a minél nagyobb mértékli megtjuld energia hasznalata.
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4. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Kisfalud telepiilés beépitett €s beépitésre szant teriileteinek vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a Telekom Nyrt. biztositja. A tavbesz¢éld-haldozatot mara mar teljesen kiépitették.
Valamennyi mobiltelefon és hirkozlési szolgaltatdé 100 szazalékos lefedettséggel
rendelkezik, igy jo mindségli szolgaltatast képesek nyhjtani.

A térség ellatdsanak biztositasara Kapuvartdl induldan, a 8611 jelii Gt nyomvonalaban
optikai kabelt fektettek. A helyi tdvbeszéld halozat a Mihalyiban 1évé telefonkdzponthoz
csatlakozik. A halozat vegyes képet mutat foldkabel, 1égkabel és légvezeték egyarant
eléfordul. TavbeszEélo foldkabel a Kossuth Lajos utcaban van, a telepiilés tobbi utcajaban
vagy Onallo oszlopsorra szerelték a tavbeszeéld légkabeleket, vagy a kisfesziiltségii
halézat tartdoszlopaira.

A telepiilés a 96-o0s korzetszam révén csatlakozik az orszagos és nemzetkozi tavhivo
halozatba. A telepiilésen és a térségben a korabbi évek tavbeszeld halozati és tavbeszEld
kozponti fejlesztései eredményeként lehetdvé valt a jelentkezé igények teljes kora
kielégitése.

Kisfalud a médositassal érintett tomb menti hirk6zlési vezetékek /Forras: e-kdzmuvek/
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Jelmagyarazat:
hirk6zlési vezeték —_—

A rendelkezésre allo, a modositassal érintett tomb teriiletén kialakult telkek a telkek
hataran kiépitett hirkozlési halozatrol ellathatok. A vezetékes tavkozlés bar miszaki
megjelenésében kozmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Kisfalud telepiilésen is a tavkozlési ellatottsagot noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok
hasznalata. A kozség egész beépitett és beépitésre szant teriilete teljes lefedettséggel
rendelkezik. Az eldzetes vizsgalatok szerint a mddositassal érintett teriileten a vezeték
nélkiili hirkdzlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget.
Vezeték nélkiili kozcéli hirkdzlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését a jelen
modositassal érintett terlileten a vezeték nélkiili szolgaltatok nem terveznek, ilyenek
szamara helyet nem biztositottunk.

5. Kommunalis hulladék

Kisfalud telepiilésen, igy a modositassal érintett terlileten is a szildrd haztartasi
hulladékot rendszeresen gylijtik €s a kommunalis hulladék elszallitasa a telepiilésen
megoldott. Kisfaludon hulladékgytijto sziget is miikddik, ez a jelen modositassal érintett
teriilettdl szamitott 750 méter tavolsagra van. A hulladékgylijtd sziget a Petéfi Sdndor
utcan, a Réba-hidnal van. A hulladékgyiijtd szigeten egyarant torténik papir, miianyag,
fém ¢és iiveg hulladék gytijtése.

Hulladékgyiijto sziget a Pet6fi Sandor utca Raba hidi szakaszanal /Forras: KIRA Street View/

A kommunalis hulladék gyljtését ¢és elszallitasat a Kisalfoldi Kommunalis
Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltato  Nonprofit Kft. végzi. A tarsasag a
hulladékgazdalkodas kozszolgaltatds korébe tartozo teljes korli szolgaltatdsokat nyujt
Kisfalud és még tovabbi 72 db telepiilésnek.

Kisfalud telepiilésen megoldott a hazhoz mend szelektiv hulladékgytijtés, a z6ldhulladék
gylijtése, a lomtalanitas. A vegyes hulladékgytijtési napja: kedd.
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Kisfalud telepiilésen a lakossagtol elszallitott telepiilési szilard hulladék mennyiségének
(tonna) alakulasa az elmult 10 évben a kovetkezdk szerint alakult:

Lakossagtol elszallitott telepiilési hulladék (tonna)
Adatgazda: KSH - Kézponti Statisztikai Hivatal

(€) 2026 Lechner Nonprofit KFt. Késziilt a TEIR-rel.
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Az dsszes kisfaludi telepiilési szilard hulladék mennyisége (tonna/év) /Forras: KSH TEIR adatbazis/

A rendszeres hulladékgytijtésbe bevont lakasok aranya alacsonyabb az orszagos, illetve
megyei atlagnal.

A kozségben 2024 év folyaman a lakossagi hulladék 110,6 tonna volt, ami 165,3 kg/f6
mennyiséget jelentett.

Lakossagtol elkiilonitett gyiijtéssel elszallitott telepiilési hulladék, egy lakosra (kg)
Adatgazda: TEIR mutatok

(<) 2026 Lechner Honprofit K, Késziil a TEIR-rel,
0 2 4 6 8 10 12 1 15 13 20 2

2014 az amCharts-tdl
2015
2016
2017
2018
2018
2020
2021
2022
2023

2024

[ Kisfalug

Kisfaludon a lakossagi kommunalis hulladék mennyisége (kg/f6) /Forras: KSH TEIR adatbazis/

A kommunalis hulladék szallitdisa a megszokott rend szerint torténik. A
hulladékgazdalkodasi szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tava
rendezettségét biztositja.

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



57

A jelen modositassal érintett teriileten a kommunalis hulladék gytijtése, elszallitdsa mar
megoldott, a keletkez0 kommundalis hulladék Osszegyljtésére a meglévé uthalozat
tovabbra is alkalmas, a fogad6 oldali kapacitdsok rendelkezésre allnak.

3. Helyzetelemzo- és értékelo munkarész

3.1. Vizsgalati megallapitasok osszegzése, fejlesztést befolyasolé hatasa

A fejlesztést teriiletrendezési tervek elhatarozasai nem gatoljak, a meghatarozott
Ovezetek nem érintik a modositas ala vont teriiletet.

A fejlesztés nincs 0sszhangban a telepiiléskép védelmi rendelet egyes rendelkezéseivel,
igy annak mddositasa sziikséges akként, hogy a telepiilésképi szempontbol meghatarozott
teriiletre vonatkozo eléirdsok az 01j vegyes teriiletre ne vonatkozzanak.

A mobdositasnak domborzati, kozlekedési ¢és kozmiellatasi, tajrendezési €s
kornyezetvédelmi akadélya nincs.

A moédositas sordn uj beépitésre szant tertilet kijelolése nem torténik.

A teriiletfelhasznalds valtoztatdsa javasolt a 23-24 hrsz.-u telek esetében. A telkek
teleptiléskozpont vegyes teriiletbe sorolasa esetén a tobblakasos épiiletek elhelyezése
nem teremtene kedvezdtlen gyakorlatot a falusias lakoteriileteken. Nem lenne indokolt a
telektombot keletrdl hatarold ut bovitése sem, melyre nincs is meg a megfeleld hely.

4. Valtoztatasok bemutatasa

4.1. A telepiilésrendezési terv moédositasa

A hatélyos terv alaptérképe és jelen terv alaptérképe nem feleltethetd meg egymasnak,
ezért jelen tervezés soran kapott 1) alaptérképre a hatdlyos tervi szerkezeti és
szabalyozasi elemek atvezetésre keriiltek a fejlesztési teriiletre és kornyezetésre. A teljes
belteriiletre vonatkozoan a szerkezeti €s szabalyozasi elemek atvezetése jelentds munkat
igényel, ezt egy egységes szerkezetbe foglalaskor, vagy az uj telepiilésterv készitésekor
célszerti elvégezni.

Telepiilésszerkezeti tervet illetden
- aKossuth Lajos utca menti 23, 24 hrsz.-u telkek teriiletét telepiiléskozpont vegyes
teriiletbe sorolja a terv. A fejlesztési teriilettel szomszédos Méria szobor helyét
korrigalja a terv. Ezt egy kovetdé moddositas, vagy uj terv készitése soran
figyelembe kell venni.

Helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet illetéen
- a Felsobiiki Nagy Pal utca 24 hrsz.-u telekkel érintkezd szakasza 12,0 m-re
bdvitését tartalmazza a terv akként, hogy a tobblet bovitési helyet a 24 hrsz.-u
telek irdnydba biztositja. A 17-es szdmu telek esetében az utbdvités minimalis
korrekciojat (lesarkitas) tartalmazza a terv. A Fels6biiki Nagy Pal utca tovabbi
szakaszan a szabdalyozasi vonal esetében annyiban valtoztat csak a terv, hogy a
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hatalyos terv szerinti 8,0 m-es szabalyozési szélességet pontosan, az 0j alaptérkép
szerint mérte fel.

- a24 hrsz.-u telken épitési helyet jelol a terv,

- az Ovezeti eldirasok az uj vegyes terliletre vonatkozéan megegyeznek a hatélyos
terv altal a Vt ovezetre eldirtakkal azzal, hogy az illeszkedés szabalyait nem kell
alkalmazni ezen Uj teriileten,

- a helyi épitési szabalyzat mellékletei a legutobbi modositasok soran végiil nem
megfelelden keriiltek megallapitdsra, valamint az irdnyadd telekhatar irdnyara
vonatkozo rendelkezés (5. §) is kikertilt véletleniil a rendeletbdl — jelen modositas
soran ezek javitasat tartalmazza a terv.

- A fejlesztési teriilettel szomszédos Maria szobor helyét korrigdlja a terv. Ezt egy
kovetd modositas, vagy 1j terv készitése soran figyelembe kell venni.

4.2. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére

A modositas mar kialakult beépitettségli teriiletet és minddssze két telket érint, igy
azoknak a telepiilés egészének épitett kdrnyezetét tekintve nem lesz jelentds hatdsa még
akkor sem, hogy az a telepiilés f0 tengelye mentén talalhato.

Mikrokornyezetiikben a kétszintes, nagyobb tomegii épiilet(ek) megjelenése markans
lesz, ahogy megallapithatd, hogy a szemkdzti, 361 hrsz.-0 telken megvaldsult hasonld
tomegli éplilet is meghatarozo, eltér a megszokott falusias képtdl. Ahogy azonban a
vizsgalati megallapitasokban is bemutatdsra keriilt, a telepiilés képe erdsen vegyes, a
falvakban az 1980-as évektdl nagyobb szamban megjelend emeletes épiiletek Kisfaludon
meghataroz6 szdmban vannak jelen.

Mivel a teleptlilésképvédelmi rendelet is a meghatarozo, falusias teriileteken a
lakoépiiletek legfeljebb foldszint+tetdtér beépitését irta eld, a fejlesztési teriilet vegyes
teriiletbe soroldsaval a nagyobb épiilettomeg elfogadhatobb és Osszeegyeztethetd a
védelmi eldirasokkal is.

4.3. A teriiletrendezési tervekkel torténo 6sszhang igazolasa

A modositas a teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes. A moddositott
teriilet telepiilési térségként kijelolt teriileten talalhato, a telepiilési térség teriilete nem
valtozik. A teriiletrendezési tervekben meghatarozott dvezetek nem érintik a modositas
ala vont teriileteket, a valtoztatasokat nem akadalyozza.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

4.4. Teriileti mérleg

A valtoztatasok kovetkeztében a falusias lakoteriilet nagysdga 0,25 ha-ral csokken, a
telepiiléskozpont vegyes teriilet nagysaga ugyanakkora értékkel novekszik.

4.5. Kozlekedés
A jelen modositds soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitett, kozlekedésre

vonatkoz6 eldirdsokon nem valtoztatunk. A jelen modositasban szereplé dvezeti eldirds
valtoztatas okan a kialakithato telkek kozuti feltarhatosaga érdekében a szabalyozasi
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tervet modositani csak minimalis mértékben javasolt, a Felsdbiiki N. Pal utca északi
szakaszan.

A jelen mddositds soran ujabb beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, csupan a
modositassal érintett tombben két telek teriilet-felhasznalasanak megvaltoztatasa
tervezett. A valtoztatas kovetkezményeképpen novekedni fog az érintett tombben a
kialakithat6 lakdsok mennyisége. A hatdlyos szabalyozasi terv mar tartalmazta a
Felsobiiki Nagy Pal utca szabalyozasi szélességének rendezését, amelyen jelen modositas
soran csak minimalis mértékben, az el6z6ekben bemutatottak szerint valtoztatunk.

=

W

A modositassal érintett tomb Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl /Forras: Regioplan Kft./

A tervezett modositds miatt nem sziikséges valtoztatni az érintett tombnek a hatalyos
teleptilésrendezési tervben rogzitett telepiilési szinti kiilsé kozlekedési kapcsolatain és
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nem sziikséges valtoztatni a telepiilés belsd uthaldzati rendszerén sem, ezért ezeken a
jelen modositas sordn nem is valtoztatunk. Az érintett tdmbbelsd lako felhasznalasa nem
valtozik, igy a forgalom Gsszetételében sem lesz valtozas.

A mobdositds soran kialakithatd lakastobblet nem okoz jelentds forgalom ndvekedést,
kiilonosen nem a feltard utca keleti szakaszan.

Megallapithatd, hogy a jelen modositdsban szerepld valtoztatasnak nem lesz negativ
hatasa a telepiilés kozlekedésére.

A tervezett modositasok nem valtoztatnak a kialakult kozlekedési szokasokon, nem
modositjak az ide iranyuld forgalom nagysagat és dsszetételét.

A jelen modositas okan a telepiilés kiilsé kozlekedési kapcsolataiban, belsé uthaldzati
rendszerében valtoztatisra nincs sziikség, ezeken jelen moddositdas soran nem is
valtoztatunk.

A modositas jellege miatt, a telepiilésen kialakult jarmiitarolas elvi rendszerében és
modjaban sem lesz valtozas.

A tervezett modositds miatt nem sziikséges a hatdlyos rendezési tervben szerepld
teleptilési gyalogos, és kerékparos halozatot alapvetd rendszerén médositani.

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok

A hatélyos rendezési tervben rogzitettekhez képest jelen telepiilésrendezési tervi
moddositas a kiilsé kozlekedési kapcsolatokban nem okoz valtoztatast, azokra nem lesz
befolydsolo hatasa. A hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitett kiilsé kozlekedési
kapcsolatok fejlesztését a jelen modositds miatt nem kell feliilvizsgalni, az valtozatlan
formaban megtarthato.

Belso kozathalozat

A jelen modositassal kialakithato telkek kozuti feltarasa a hatalyos szabalyozasi tervben
is rogzitett uthalozatrol feltarhatd, a hatalyos szabalyozasi tervben is rogzitetthez képest
nem eredményez valtozast a telepiilési utcahalozaton.

A modositassal érintett teriilet kozati kapcsolatat biztositd utszakaszok kezeldje nem
valtozik. A Kossuth Lajos Ut kezeléje a Magyar Kozat Zrt. Gydr-Moson-Sopron
Varmegyei Igazgatosaga, mig a Felsobiiki Nagy Pal utcaé Kisfalud Onkormanyzata.

Az érintett utszakaszok hatélyos telepiilésrendezési tervében rogzitett utkategoriaba valo
besorolasan, javasolt kialakitasdn — a minimalis bovités kivételével - a jelen modositas
soran nem sziikséges valtoztatni €s nem is tesziink javaslatot ezek megvaltoztatasara.

Varhatoé forgalom nagysagok

A forgalmi tervezésnél jelen esetben meghatarozd elem a modositassal érintett
lakotombot nyugatrdl hatarold 8608 jeli, Mihalyi-Kisfalud-Himod orszagos mellékut,
Osszekotout telepiilési atkelési szakasza, a Kossuth Lajos utca. Az 6sszekotdut érintett
szakaszanak atlagos napi forgalma minimalis volt, ami 2024 évben ANF2024=239 j/nap
volt, ami az el6zd évekhez képest forgalomcsokkenést mutat, melybdl a nehézgépjarmii
forgalom minddssze 7db j/nap volt. Ez 2%-o0s kapacitaskihasznaltsagot jelentett, ami a 15
év mulva varhatd forgalom novekedésével, amennyiben a kiils§ koriilmények nem
valtoznak, legfeljebb 3 %-ra novekedhet, azaz a vonali és a csomoOponti kapacitdsok
tovabbra is megfelelnek.

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP (?LESRENDEZESI TERV MOD 051’1/1’ S
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



61

A forgalmi értékelés osszefoglalasa

A 8608 jeli, Mihalyi-Kisfalud-Himod orszagos mellékut, 6sszekotout telepiilési atkelési
szakaszan a varhat6 forgalom nagysidgdban taldn varhaté minimdlis novekedés, a
forgalom Osszetétele varhatdan nem valtozik.

A varhat6 forgalom nagysaga miatt nem sziikséges korlatozasokat bevezetni a tervezett
modositassal érintett utszakaszon.

A, Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgalo 1étesitmények utcsatlakozasa™ elnevezési, e-
ut 03.02.21 utiigyi miiszaki eldirasban rogzitettek szerint: 1j kapubehajto és telekbejaro
mellékuton, lakott teriileten, 4000 E/nap forgalom alatt minden ingatlanhoz 1 db
létesitése megengedhetd. Az adott Osszekotouti szakaszon, hosszutdvon a varhato
forgalom nagysdga ANFas0 nem fogja elérni a 300 j/nap nagysagot, ezért a telkenkénti
egy kapubehajtod kialakithat6. Itt hivjuk fel a figyelmet arra, hogy a tervezett ingatlanok
kozati kapcsolatat biztositd kapubehajtok engedély kotelesek, mely engedélyt az érintett
kozat kezeldje engedélyezi, jelen esetben a Kossuth Lajos ut fel6l a Magyar Kozt
Nonprofit Zrt. Gyér-Moson-Sopron Varmegyei [gazgatosag 9022 Gyor, Batthyany tér 8,
mig a Felsdbiiki Nagy Pal utca esetében Kisfalud Onkormanyzata.

Kozlekedésbél eredé zaj

A jelen modositassal érintett lakotombdt nyugatrol hatarolo 8608 jelii, Mihalyi-Kisfalud-
Himod orszagos mellékut, 6sszekotout telepiilési atkelési szakaszan, a Kossuth Lajos
utcan a kozuti kozlekedésbol eredd zaj hatésteriilete az ut szabalyozasi szélességén beliil
van ¢és marad.

Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélességek

A  moddositassal érintett terlileteket feltdrd6 kozutak szabalyozéasi szélességén,
keresztmetszeti elrendezésén a hatalyos telepiilésrendezesi tervben rogzitetthez képest
alapvetéen nem valtoztatunk, mivel nem valtozik a tomb legnagyobb részének
felhasznalasa, valamint az Gvezeti eloirasok sem. A 24 hrsz.-u telek Felsobiiki N. Pal
utcaval érintett szakasza mentén, ahol a hatdlyos terv mar egyébként is 11 méteres
bovitést tartalmaz, egységesen 12 méterre bovitést tartalmaz a terv. Ez eld tudja segiteni
a vegyes teriiletbe sorolt telek feltarasat a FelsObiiki N. P4l utcardl, mig a tomb tobbi
része az ut meglévl, megmarado szélességli szakaszarol, valamint annak 8 m-re torténd
bovitésérdl a hatalyos terv szerint feltarhato.

Kozforgalmu kozlekedés

A jelen modositds soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. A hatalyos
rendezési terv a kozforgalmu kozlekedés vizsgalatinil, és az abbol kovetkezd
fejlesztéseknél a jelen modositassal érintett teriileteket mar figyelembe vette.

A tervezett modositas nem eredményez jelentds, mérhetd mennyiségli lakosszam,
valamint utasszam nodvekedést, igy jelentds tobblet utasforgalmat sem eredményez. A
jelen modositas soran ezért a hatdlyos telepiilésrendezési terv kozforgalma kozlekedést
érintd megallapitdsain, tervezett fejlesztésein nem valtoztattunk.

Jarmiitarolas, jarmiellatas

A jarmitarolasban a hatalyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozast nem terveztiink.
A jarmiitarolas a modositassal érintett teriileteken megoldott, azon jelen modositas soran
nem valtoztatunk. A tervezet szerint a 24-es hrsz.-u telken gépkocsi tarold elhelyezése
tervezett.
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Kerékparos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megéllapitasai
ma is helytalloak. Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektol
nem sziikséges eltérni.

Gyalogos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv gyalogos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitasai ma
is helytalloak. Jelen modositasok miatt a hatdlyos rendezési tervben rogzitettektél nem
szilkséges eltérni. A gyalogos kozlekedési haldézat fobb elemei tovabbra is az utcakat
kiséré jardak rendszere marad. A jelen modositas soran a hatalyos telepiilésrendezési
tervben szerepld, mintakeresztszelvényekben rogzitett modon, az ingatlanhatarokhoz
igazododan kell a hianyz6 jardéakat kialakitani.

A jelen modositas okan a hatalyos telepiilésrendezési tervben a gyalogos kozlekedésre
vonatkoz6 eldirasokon nem valtoztatunk.

4.6. Kozmiifejlesztés

Az érintett telkek kozmiellatasdnak megolddsardl a hatdlyos telepiilésrendezési terv mar
rendelkezett és ezen a jelen modositas soran nem sziikséges valtoztatni.

A jelen modositast kovetden Iétrejovo 1) lakasok kdzmiivel valod ellatdsdhoz a forras
oldali kapacitdsok rendelkezésre allnak, a telkek kozmiivekkel torténd ellatdsa a mar
kiépitett halozatokhoz csatlakozva teljeskoriien biztosithato.

A modositas varhato kozmiiellatasi hatasai

Az ¢érintett terliletek kozmiiellatasanak lehetdségét a hatalyos telepiilésrendezési terv mar
vizsgalta ¢s a kozmiiellatas biztositasanak modjat rogzitette. Jelen modositas soran ezen
nem valtoztattunk. A telepiilés egészét tekintve a jelen moddositas eredményeképpen
alakithat6 lakasok minimalis tobbletfogyasztast eredményeznek. A jelen modositas
hatasadra nem sziikséges a telepiilési kozmiihalozat kiterjesztése és a kozmiivezetékek
kapacitasanak novelése.

Vizi kozmiivek

A hatélyos teleplilésrendezési terv mar rogzitette Kisfalud telepiilésen a vizi kozmiivek
kozmiifejlesztéssel kapcsolatos elsdédleges feladatait, a telepiilésen meglévd beépitett és
beépitésre szant teriiletein a kdozmiiellatottsag novelését és ennek érdekében a kézmi
rendszerek kiterjesztési lehetdségeit. A jelen moddositdssal érintett tombdt hatarold
kozteriileteken mar megépitették a vizi kozmiiveket, melyre a meglévd lakohdzakat mar
racsatlakoztattak és a modositast kovetden épithetd lakoépliletek racsatlakoztatdsa is
lehetséges. A jelen mddositassal érintett tombben 1) lakdépiilet vizi kozmiivel valo
ellatdsa a meglévd haldzatrol biztosithatd, a modositds okan nem sziikséges a meglévo
halozatot kiterjeszteni, a forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Villamosenergia-ellatas

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre esd, jelen modositassal érintett telkeket is
magaba foglaldan a villamosenergia-ellatast, a tervezett fejlesztés varhato elektromos
energia igényét a hatdlyos terv készitése soran felmérték és a fejlesztések ellatasara
megoldést javasoltak. A rendezési terv készitése Ota eltelt idOszak alatt az elektromos
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vezeték halozatban jelentds valtozdsok nem torténtek, illetdleg a fejlesztések, a halozat
bovitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint valdsultak meg. Jelen mddositas
soran tovabbra is mértékadonak tekintjilk a hatdlyos rendezési terv megéllapitdsait és
javaslatait.

A modositassal érintett telkek vezetékes elektromos energiaval valo ellatisa a meglévo
halozatrol annak kiterjesztése nélkiil biztosithatd, a forrds oldali kapacitdsok
rendelkezésre allnak. A jelen modositassal érintett tombot hatarold kozteriileteket,
kozutakat mar kialakitottak, kozvilagitdsukat mar megoldottak, igy a jelen modositas
nem indukal valtoztatast a modositassal érintett tomb kornyezetében.

Gazenergia-ellatas

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre esd, jelen modositdssal érintett telkeket is
magaba foglaloan gazenergia ellatast, a tervezett fejlesztések varhatd gazenergia igényét
a hatalyos terv készitése soran felmérték és a fejlesztések ellatasara megoldast javasoltak.
A rendezési terv készitése oOta eltelt idoszak alatt a gazvezeték haldzatban jelentds
valtozasok nem torténtek, illetdleg a fejlesztések, a halozat bovitése a rendezési tervben
meghatarozottak szerint valosult meg. Jelen mddositads soran tovabbra is mértékadonak
tekintjlik a hatalyos rendezési terv megallapitésait €s javaslatait.

A modositassal érintett telkek vezetékes gazenergiaval valo ellatasa a meglévo haldzatrol
annak kiterjesztése nélkiil biztosithatd, a forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Elektronikus hirkozlés

Kisfalud telepiilés beépitett és beépitésre szant teriileteinek vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a Telekom Nyrt. biztositja. A tdvbesz¢éld-halozatot mara mar teljesen kiépitették.
Valamennyi mobiltelefon ¢és hirkozIési szolgaltatd 100 szazalékos lefedettséggel
rendelkezik, igy j6 mindségli szolgaltatast képesek nyujtani.

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre eso telkek, igy a jelen modositassal érintett
telkek hirkozléssel valo ellathatosagat, a tervezett fejlesztések varhato hirkozlési igényét
felmérték ¢€s a fejlesztéssel érintett teriiletek ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési
terv készitése ota eltelt iddszak alatt a hirkdzlési halézatokban jelentds valtozasok nem
torténtek, illetdleg a fejlesztések, a halozat bovitése a rendezési tervben meghatarozottak
szerint valosultak meg. A jelen modositds soran tovabbra is mértékadonak tekintjiik a
hatalyos rendezési terv megallapitasait €s javaslatait.

A modositassal érintett telkeknek a meglévo hirk6zlési halozatrol torténd ellatdsa a
halézat kiterjesztése nélkiil biztosithato.

Kommunalis hulladék

Kisfalud telepiilésen, igy a modositassal érintett tombben is a szilard haztartasi
hulladékot mar ma is rendszeresen gyljtik, és a kommunalis hulladék elszallitdsa a
telepiilésen mar ma is megoldott. A hulladékgazddlkodasi szervezettel tortént
megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavu rendezettségét biztositja.

A jelen modositassal érintett teriileteken a kommundlis Osszegyljtésére a meglévd
uthalozat tovabbra is alkalmas, a fogado oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.
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5. A modositas hatasai
5.1. Orokségvédelem, épitett kornyezet

A modositas ismert régészeti lelohely teriiletét nem érinti. A mddositds mar kialakult
beépitettségli terliletet és minddssze két telket érint, igy azoknak a telepiilés egészének
épitett kdrnyezetét tekintve nem lesz jelentds hatasa még akkor sem, hogy az a telepiilés
{0 tengelye mentén talalhato.

Mikrokornyezetiikben a kétszintes, nagyobb tomegl épiilet(ek) megjelenése markans
lesz, ahogy megallapithato, hogy a szemkdzti, 361 hrsz.-i telken megvaldsult hasonld
tomegl €piilet is meghatarozo, eltér a megszokott falusias képtol.

5.2. Kozlekedés

A jelen moédositas soran ujabb beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, csupan a
moddositassal érintett tombben két telek teriilet-felhasznaldsanak megvaltoztatasa
tervezett. A valtoztatds kovetkezményeképpen novekedni fog az érintett tombben a
kialakithat6 lakasok mennyisége. A hatdlyos szabalyozasi terv mar tartalmazta a
Felsobiiki Nagy Pal utca szabalyozasi szélességének rendezését, amelyen jelen mddositas
soran csak minimalis mértékben, az el6zoekben bemutatottak szerint valtoztatunk.

Varhato forgalom nagysagok

A forgalmi tervezésnél jelen esetben meghatarozd elem a modositassal érintett
lak6tombot nyugatrol hatarolé 8608 jelii, Mihalyi-Kisfalud-Himod orszdgos mellékut,
Osszekotout telepiilési atkelési szakasza, a Kossuth Lajos utca. Az 0sszekotout érintett
szakaszanak atlagos napi forgalma minimalis volt, ami 2024 évben ANF2024=239 j/nap
volt, ami az el6z6 évekhez képest forgalomcsokkenést mutat, melybdl a nehézgépjarmii
forgalom mindossze 7db j/map volt. Ez 2%-os kapacitaskihasznéltsagot jelentett, ami a 15
¢v mulva varhato forgalom novekedésével, amennyiben a kiils6 koriilmények nem
valtoznak, legfeljebb 3 %-ra ndvekedhet, azaz a vonali és a csomdponti kapacitdsok
tovabbra is megfelelnek.

A forgalmi értékelés osszefoglalasa

A 8608 jelii, Mihalyi-Kisfalud-Himod orszagos mellékut, 6sszekotonut telepiilési atkelési
szakaszdn a varhat6 forgalom nagysagaban talan varhaté minimalis ndvekedés, a
forgalom Osszetétele varhatoéan nem valtozik.

A varhat6 forgalom nagysidga miatt nem sziikséges korlatozasokat bevezetni a tervezett
modositassal érintett utszakaszon.

5.3. Kozmiiellatas

Az érintett telkek kozmiellatdsanak megoldéasardl a hatdlyos telepiilésrendezési terv mar
rendelkezett és ezen a jelen mddositds sordn nem sziikséges valtoztatni.

A jelen modositast kovetden létrejovd 0j lakasok kozmiivel vald ellatasdhoz a forras
oldali kapacitdsok rendelkezésre allnak, a telkek kozmiivekkel torténd ellatdsa a mar
kiépitett halozatokhoz csatlakozva teljeskoriien biztosithato.
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A telepiilés egészét tekintve a jelen modositas eredményeképpen alakithatd lakdsok
minimalis tobbletfogyasztast eredményeznek. A jelen mdédositas hatdsdra nem sziikséges
a teleptilési kozmithalozat kiterjesztése és a kozmiivezetékek kapacitasanak novelése.

6. Mellékletek

1. melléklet: A megalapozé vizsgalat és az alatamasztéo javaslat tartalmi
kovetelményei

Foépitészi feljegyzés
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A moédositas célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa és lehetdség
szerint biztositasa annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe
vételével a Kossuth L. utca és a FelsObiiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében,
annak is elsOdlegesen 24 hrsz.-u telkén 6 lakasos lakdépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakoépiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek eldirasra.

A mobdositas soran 10j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az érintett
teriileteket nem indokolt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A valtoztatas elsddlegesen a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat
igényli, sziikség szerint, a teriilet vegyes teriiletbe sorolasa esetén a telepiilésszerkezeti
tervet is érinti.

A telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § szerinti egyszerisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozé vizsgalat
¢s az alatamaszt6 javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitend6, vagy
Munkarész elhagyhaté-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és Elhagyhato, a tervezett
"' [telepiilési kapcsolatok médositas nem érinti.
12 Tertiletfejlesztési dokumentumokkal valo Elhagyhato, a tervezett
" |0sszefliggesek vizsgalata modositas nem érinti.
1.3.  [Teriiletrendezési kovetelmények Elkészitendd.
14 Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési o
" |dontések és azok érvényesiilése Elkészitendo.
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1.5. |A telepiilés demografiai helyzete Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
16 A telepiilés human infrastruktaraja, Elhagyhato, a tervezett
" [kozszolgaltatasok modositas nem érinti.
Elhagyhato, a tervezett
1.7. |A telepiilés gazdasaga médositis nem
befolyasolja.
" [telepiilésiizemeltetés modositas nem érinti.
1.9. [Telepiiléesrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat Elkészitendd.
1.10 Az ¢pitett kornyezet €s az épitészeti 6rokség Elkészitendd az épitett
 |vizsgilata kornyezet vonatkozasaban.
1.11. [Kérnyezetiallapot-jellemzok Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
112 A taji és természeti adottsagok és orokség, Elhagyhat, a tervezett
© 7" pellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat moédositas nem érinti.
1.13. |[Kozlekedés Elkészitendd.
114 Kozmivesités, elektronikus hirkozlés, o }
" |csapadékviz-gazdalkodas Elkészitendo.
Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési )
1.15. ftevékenységet befolyasold vagy korlatozo Elhagyhato, a tervezett
tényezOk moédositas nem érinti.
2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
21 A Vizsgé}t tényezok elemzése, egymasra hatasuk Elkészitends.
osszevetese
A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a Elhagyhato, a tervezett
fejlesztés korlatainak dsszefoglaldsa modositas nem érinti.
23 A tervezés szempontjabol relevans teriiletek Elhagyhato, a tervezett
' [térképi lehatdrolasa modositas nem érinti.
2.4. |Probléma- és értéktérkép El%lagy’hflto, a te,r Yezgtt
modositas nem érinti.
75 Az i{lte":zkedé’st, l?eavatkozést igényld teriiletek Elkészitends.
térképi lehatarolasa

Az elhagyott tartalmi elemek indoklésa:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adoddéan nem érinti, vagy nem befolydsolja az elhagyhat6 tartalmi
elemeket.
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Az alatamasztd javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendo, vagy
Munkarész elhagyhato-e a
tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a

31 fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd Elkészitends

""" |médositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa, ’
szakagi javaslatok sszefoglaldsa)

3.2. |Telepiilésrendezési javaslat Elkészitendd.

3.3. |avaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti | Elkészitendd az
orokség megorzésére épitett kornyezet

vonatkozasdban.

3.4. |T4qrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, Elhagyhato, a
csapadekviz-gazdalkodas tervezett modositas

nem érinti.

3.5. |Kozmiivesités, elektronikus hirkozIési javaslat Elkészitendd.

3.6. [Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve Elhagyhato, a
veszélyeztetd tényezOju teriiletek; véddteriiletek, tervezett modositas
veddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a | nem érinti.
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)

3.7. |A moddositassal érintett teriiletek bemutatsa Elkészitendd.

3.8. |A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang Elkészitendd.
igazolasa

3.9. |A modositassal érintett teriiletekre a biologiai Elhagyhato, a
aktivitasérték szamitasa és eredménye tervezett modositas

nem érinti.

3.10. [ Kornyezeti értékelés Az allamigazgatasi

szervek véleménye
alapjan.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl addddan nem érinti az elhagyhato tartalmi elemeket.

Gydr, 2025. december

onkormanyzati foépitész
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7. Terviratok

1. Képviseld-testiileti dontés a tervezés inditasarol
2. A kornyezeti értékelés elkészitésének egyeztetése
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1. Képviseld-testiileti dontés a tervezés inditasarol
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Kisfalud Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. .....én tartott
nyilvanos testiileti iilésének jegyzokonyvebal.

Targy: Rendezési terv modositasa

Kisfalud Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 5 egyhanga igen, 0 nem és 0
tartozkodas mellett az alabbi hatarozatot hozta:

.......... /2026. (.....) sz. hatarozat:

Kisfalud Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy hatdroz, hogy lakossagi
kérelmet befogadva mddosittatja telepiilésrendezési tervét egyszerlsitett eljarasban, a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasai alapjan.

A moédositas célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa és lehetdség
szerint biztositasa annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe
vételével a Kossuth L. utca és a FelsObiiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében,
annak is elsOdlegesen 24 hrsz.-u telkén 6 lakasos lakdépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakdépiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek eldirasra.

A mobdositas soran 10j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az érintett
teriileteket nem indokolt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A terv készitéséhez sziikséges f0¢pitészi feljegyzést, mely jelen hatarozat 1. mellékletét
képezi, elfogadja.

Megbizza a Regioplan Kornyezet- és Telepiiléstervezd Kfi-t, hogy a hatarozatnak ¢és a
kérelemnek megfelelden a rendezési terv modositasdhoz sziikséges teleplilésrendezési
tervet €s sziikség szerint a kornyezeti értékelést készitse el.

Felkéri a tisztségviseloket, hogy a sziikséges intézkedéseket tegyék meg a szerzodéskotés
érdekében.

Felelds:
Hatarido:

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP (?LESRENDEZESI TERV MOD OSI'Z"A' S
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



71

1. melléklet
Kisfalud Ko6zség Onkorméanyzata Képviseldé  Testiiletének .....................
hatarozatahoz

Tartalom meghatarozas Kisfalud kdzség telepiilésrendezési terveinek modositasahoz
Rp.1.196-7 munkaszamu eljaras

A megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmi elemeinek meghatarozasa
Foépitészi feljegyzés
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A modositas célja Kisfalud kozség telepiilésrendezési tervének modositasa és lehetdség
szerint biztositasa annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe
vételével a Kossuth L. utca és a FelsObiiki Nagy Pal utca altal hatarolt telektombjében,
annak is elsddlegesen 24 hrsz.-u telkén 6 lakasos lakdépiilet elhelyezésére legyen
lehetdség. Az érintett telektombben vizsgalni kell, hogy a 6 lakdsos lakoepiilet
elhelyezéséhez milyen feltételek keriiljenek eldirasra.

A mobdositas soran 10j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az érintett
teriileteket nem indokolt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A valtoztatas elsddlegesen a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat
igényli, sziikség szerint, a teriilet vegyes teriiletbe sorolasa esetén a telepiilésszerkezeti
tervet is érinti.

A telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § szerinti egyszerisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat
¢s az alatamaszt6 javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendo, vagy
Munkarész elhagyhaté-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és Elhagyhato, a tervezett
"' [telepiilési kapcsolatok médositas nem érinti.
12 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo Elhagyhatd, a tervezett
T |0sszefliggések vizsgalata moédositis nem &rinti.
1.3. |[Tertiletrendezési kdvetelmények Elkészitendd.
14 Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési o 3
" |dontések és azok érvényesiilése Elkészitendo.
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1.5. |A telepiilés demografiai helyzete Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
16 A telepiilés human infrastruktaraja, Elhagyhato, a tervezett
" [kozszolgaltatasok modositas nem érinti.
Elhagyhato, a tervezett
1.7. |A telepiilés gazdasaga médositis nem
befolyasolja.
" [telepiilésiizemeltetés modositas nem érinti.
1.9. [Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat Elkészitendd.
1.10 Az ¢pitett kornyezet €s az épitészeti 6rokség Elkészitendd az épitett
 |vizsgilata kornyezet vonatkozasaban.
1.11. [Kérnyezetiallapot-jellemzok Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
112 A taji és természeti adottsagok és 6rokség, Elhagyhat, a tervezett
© 7" pellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat moédositas nem érinti.
1.13. |[Kozlekedés Elkészitendd.
114 Kozmivesités, elektronikus hirkozlés, o }
" |csapadékviz-gazdalkodas Elkészitendo.
Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési )
1.15. ftevékenységet befolyasold vagy korlatozo Elhagyhato, a tervezett
tényezOk moédositas nem érinti.
2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
21 A Vizsgé}t tényezok elemzése, egymasra hatasuk Elkészitends.
osszevetese
A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a Elhagyhato, a tervezett
fejlesztés korlatainak dsszefoglaldsa modositas nem érinti.
23 A tervezés szempontjabol relevans teriiletek Elhagyhato, a tervezett
' [térképi lehatdrolasa modositas nem érinti.
2.4. |Probléma- és értéktérkép El%lagy’hflto, a te,r Yezgtt
modositas nem érinti.
75 Az i{lte":zkedé’st, l?eavatkozést igényld teriiletek Elkészitends.
térképi lehatarolasa

Az elhagyott tartalmi elemek indoklésa:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adoddéan nem érinti, vagy nem befolydsolja az elhagyhat6 tartalmi
elemeket.
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Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitend6, vagy
Munkarész elhagyhato-e a
tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a

31 fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd Elkészitends

" |médositasok bemutatdsa, 6sszefliggéseik feltarasa, '
szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

3.2. |Telepiilésrendezési javaslat Elkészitendd.

3.3. |avaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti | Elkészitendd az
O0rokség megdrzeésére épitett kdrnyezet

vonatkozasdban.

3.4. |T4rendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, Elhagyhato, a
csapadekviz-gazdalkodas tervezett modositas

nem érinti.

3.5. |Kozmiivesités, elektronikus hirkozIési javaslat Elkészitendd.

3.6. [Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve Elhagyhato, a
veszélyeztetd tényezOju teriiletek; véddteriiletek, tervezett modositas
veddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a | nem érinti.
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)

3.7. |A modositassal érintett teriiletek bemutatasa Elkészitendd.

3.8. |A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang Elkészitendd.
igazolasa

3.9. |A modositassal érintett teriiletekre a biologiai Elhagyhato, a
aktivitdsérték szamitasa és eredménye tervezett modositas

nem érinti.

3.10. [ Kornyezeti értékelés Az allamigazgatasi

szervek véleménye
alapjan.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl addddan nem érinti az elhagyhat6 tartalmi elemeket.

Gydr, 2025. december

onkormanyzati foépitész

REGIOPLAN KFT

KISFALUD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO




74

2. A Kornyezeti értékelés elkészitésének egyeztetése
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Aldind: GYMSVEH Szabd Addm allami fidépitesz (2026.02.02. 13:10:08)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Szabd-Kovacs Szabina asszony részére Iktatdszam: GY/15/00200-4/2026.
polgarmester Ugyintézd: Farkas Cintia

Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Kisfalud Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: Kis/33-11/2026.
Hivatali kapun

Targy: Kisfalud Kézség Onkormanyzata teleplilésrendezési eszkozeinek modositdsa -
kornyezeti értékelés szilkségességének elozetes egyeztetése

Ez a levél hizardlag elektronihus cion kerdl meghkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gybdr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodahoz (a tovabbiakban:
Allami Féépitészi Iroda) hivatali kapu Otjan, 2026 januar 20-an érkezett Kisfalud Kozség (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Kisfalud Kozség Onkormanyzata telepllésrendezési eszkozeinek
modositasa - komyezeti eérékeles szikségességének eldzeles egyezietése”™ elnevezesi
dokumentacidjaban foglaltakkal kapcsolatban a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl. valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021.
{(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: j. R.) 60. §. (3) bekezdésében meghatarozottak, valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szdlo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: SKVr.) 4. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint az Allami Féépitészi Iroda

a kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek tartja.

Az SKVr. 1. §. (3) bekezdés a) pontja szerint a kornyezeli hatas jelentbségét az Allami Féépitészi Iroda
eseti meghatarozas alapjan dontotte el, az SKVr. 2. mellekletében foglaltak szerinti méregelés alapjan.
A dokumentacio vizsgalata soran az Allami Fépitészi Iroda megallapitotta, hogy a modositas soran

= a varhato kdrnyezeti hatasok nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan jelentds kormyezeti
hatassal bir egy € lakasos lakoépiilet elhelyezése, illetve az jelentds mértékben madosithatja a
terlileten egyidejlleg tartozkodok szamat, ezaltal a tervezeési teriileten kivil terliletek
forgalmat is befolyasolhatja.

Allami F&épitészi Iroda
9021 Gybr, Arpad Gt 32. - 9002 Gybr PL: 415 - Telefon: +36 (06) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov_hu - KRID:B42 188478 - Honlap: waw kormanyhivatalok. hu
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« feltételezhetden a 4. szami melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik eld;

+« 3.5.2 olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy @sztondznek, amelyek
kozvetett modon kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak (kildndsen azok, amelyek olyan
befektetdi, termeldi vagy fogyasztdi magatartast valtanak ki, vagy dsztondznek, illetve
egyéb olyan tendencidkat erdsitenek, amelyek termeészeti erdforras igénybevételéhez
vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesziési iranyokat
részesitenek elonyben, amelyek tovabbi komyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket
vonzanak, Gsztondznek vagy ha kumulativ hatasck léphetnek fel);

« 3.6.2. a kozvetett modon hatast kivaltd tényezok fellépése esetén kilonds tekintettel:
3.6.2.1. 4j komyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévik felerdsodésére,
36.2.2. komyezettudatos, komnyezetbaral magatartds, életmod lehetdsegeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara,
3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi
madiol vald eltérés fenntartasara vagy |étrehozasara,

36.24. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltartd képességeéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti erdforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.6. a nem helyi természeti erdforrasok jelentds mértéki hasznalatara vagy a helyi
természeti erdforrasok tiinyomaoan mas terlileten vald hasznositasara;

Az Allami Féépitészi Iroda a modositas vonatkozasaban sziikségesnek tartja az 0j R. szerinti
telepitési tanulmanyterv csatolasat a wéleményezési dokumentacidhoz, hiszen a telepitési
tanulmanyterv a telepiilésterv médositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd
fejlesztéssel, modositassal érintett teriilet bemutatdsa érdekében késziil. Az Allami Féépitészi Iroda
jelenleg nem latjia megalapozottnak az ovezetben elhelyezni kivant 6 lakasos lakoéplletet, tekintettel
arra, hogy Kisfalud Kozség Onkommanyzata Képviselt-testiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
9f2005. (¥. 11.) dnkormanyzati rendeletének 16. § (1) bekezdésének hatalyos allapota szerint a falusias
lakoterileten telkenként egy darab legfeliebb kétlakasos, vagy két darab legfeljebb egy lakasos
lakoépiiletet lehet elhelyezni.

Az j R. 80. § (3) bekezdese alapjan ha rendezési terv készilése s modositasa esetén, az SKVr. 4. §-a
szerinti - a varhato komyezeti hatasok jelentdségének eldontésére iranyuld - eljaras soran a kimyezet
vedelméert felelds szervek Ugy nyilatkoznak, hogy szlkséges komyezeti értékelést keésziteni, akkor
ezze| egyidejlleg azt is meghatarozzak az onkormanyzat szamara, hogy a 2. meliéklet 2. pontja szerinti
telepiilési komyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal &s részletezettséggel kell elkésziteni.

Az Gj R. 2. melléklet 2. pontja alapjan az Allami Féépitészi Iroda az alabbi pontok (félkdver
szovegrész) vizsgalatat tartja feltétleniil sziikségesnek:
2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, fo
céljainak, mas tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal
vald kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvalositando alternativa kivalasztasanak okai,
beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a szilkséges informaciok osszeallitasa soran
felmerilt barmilyen nehézséget.
2.2. Atelepiilésterv kormyezeti énékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.
2.3 A valoszinlsithetden jelentdsen érintett teriletek kornyezeti jelenlegi allapotéanak bemutatasa,
kiemelten a komnyezeti szempontbol kilonosen fontos terileteket érintden, azok lényeges
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szempontjai és valdszindsithetd fejlodése, illetve a terv megvalosulasanak elmaradasa esetén
annak valoszinlsithetd fejlodése.

2.4, A telepiiléstery varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepllésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek. intézkedések dsszevelése a
relevans komyezet- és termeészetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kdzossegi, orszagos es helyi),
iletve annak bemutatasa, hogy a telepilésterv kidolgozasa soran miképpen vettek figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepiiléstery részletes értékelése, a teleplléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a
komyezeti kovetkezmeények feltarasa, énekelése:

ba) a telepllésterv egésze szempontjabol meghatarozo kormyezeti allapotjellermzok bemutatasa,

bb) a teleplilésrendezési €s szakagi javaslatok komyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemutatasa, a
varhatd (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a biclogiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészseégre, az allal- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tenyezdkre, az anyagi javakra, az épitett kdrnyezetre, a kulturalis Grokségre (beleértve az
epitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepiilési zoldinfrastruktarara, valamint a fenti
tényezok kozotti kolcsonhatisokra gyakorolt hatasokat, komyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként,
hatotényezdnként &s komyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozo
vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszio javaslatnak a relevans (természeti, taji, crokségvédelmi
&s a komyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, &s amelyeket a
kormnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra
és eértékelésre kerliinek a megvalosulasuk esetén a varhato jelentds komyezeti (kozvetlen és
kozvetett) hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat-
és noveényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, az épitett
komyezetre, a kulturdlis drokségre (beleértve az épitészeli €s régeészeti orokséget), a tajra és a
telepllési zoldinfrastruktirara, wvalamint ezen tényezdk kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt
hatasokat, a kdzvetett modon hatast kivaltd tényezok miatt fellépd hatasok — a tervi elem telepilési
szintil jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

25 A telepliléstery és a tervi elemek részletes ertékelésabdl levont kivetkeztetések

a) azon komyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatassal
vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztesek, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, &s annak csokkentése valamilyen intézkedest igényel.

2.6. A megvaldsulas soran varhatd jelentds kedvezotlen komyezeli hatasok megelizesére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensilyozasara iranyuld teleplléstervi intézkedeések,
és ezen intézkedesek varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra.

2.8. A 21-27. pontokban megadott valamennyi informacidra kiterjedd kozérthetd dsszefoglalo.

A fentiek alapjan az Allami Fiépitészi Iroda véleménye az, hogy szikség van a komyezeli értékelés
elkészitéseére, és az Onkormanyzat altal megadott parameéterek alapjan ezt a vonatkozo jogszabaly
szerint, kiemelten az eépitett kdrnyezetre, a kulturilis drokségre (beleérive az épitészeti és
régészeti orokséget), a tdjra gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére vonatkozdan kell
elvégezni.

Az Allami Foepitészi lroda az aldbbiakra hivja fel az Onkormanyzat figyelmét:

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 3.§ (1) bekezdés alapjan:
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Az épitett komyezet védelme és alakitasa soran érvényesiteni kell
a) a polgari jo izlés és az épitészeti mindség elvét,

b) a szilkséges minimum ehvét,

c) a hagyomanyokon &s a mai tudason alapuld helybe illesztés elvét,
d) a természeti rendszerek megorzéseének elvét,

€) a barnamezds teriletek elsddlegességenek elvet,

f) az épitészeti Grokség megovasanak és meld hasznositasanak elvet,
g) az emberi életmindség &s az egyetemes tervezés elvet,

h) a hazai ellatasbiztonsag elvét,

i) a digitalizacio elvet,

i) a szabalyozo feleldsségenek elvet.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkorman figyelmét az aldbbiakra:

A 2025. januar 1-jén hatalyba lépett a telepllésrendezesi és épitési kovetelmeények alapszabalyzatardl
52016 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA).

A TEKA 135. § (4) bekezdése alapjan e rendelet hatalybalépése napjat kévetden induld
telepiilésterv készitésénél, valamint annak az elfogadasat koveld modositasanal az |-V. Fejezetst,
valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

Tovabba a TEKA 135. § (5) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatdlybalépésekor folyamatban lévd
telepilésterv készitése és modositasa, illetve a teleplilésrendezési eszkoz modositasa soran a
képviseld-testilet kilon dontésével az (1)—(3) bekezdésben foglaltaktdl eltérden rendelkezhet ammol, hogy
a telepiléstervet az |1-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfelelden keésziti el
vagy modositja, illetve a telepllésrendezési eszkozét ennek megfelelden modositia. llyen esetben
valamennyi modositassal érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell modositani.

A Meptv 88. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi vonalként megjelend -
szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
dnkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet. es annak
hétévenkeént torténd meghosszabbitasara csak a kozérdeki elrendelési indok fennallasa esetében van
lehetdség. Amennyiben a kozérdekiség mar nem all fenn, a telepllési Gnkormanyzatnak gondoskodnia
kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal osszefliggd korlatozas vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartasbol vald torliéserdl, valamint a szabdlyozasi elemhez kapcsolodd épitési
jogok és kovetelmények modositasardl. lgy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a kozit - ide nem
értve a gyorsforgalmi utat s a foutat — szélesitéshez szikseges teriletsav kilon helyrajzi szama
ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még nem keriilt sor és a kozérdekiség mar nem
all fenn.

rendelkezik:
(1) A 9. § (1) bekezdése szerinti barnamezds teriiletek nyilvantartasat a telepllésfejlesziésert és
telepiilésrendezésért felelds miniszternek 2026. januar 1-jéig kell digitalisan felallitania. A nyilvantartas

felallitasaig a telepllési onkomanyzat a barnamezds terilettel kapcsolatos 8. § (3) bekezdése szerinti
igazolasat az orszagos barmamezds katasztertdl figgetlendl, a 16. § 4. pontja szerinti barnamezds
terilet fogalom alapjan allitia ki.

(2) Az (1) bekezdes szerinti nyilvantartas felallitisa és vezetése, valamint a bamamezis teriletek
lehatarolasa érdekében a telepiilési onkormanyzatok, az allami foépitészek és az ingatlantulajdonosok
dijmentesen kitelesek a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelos miniszter részére — a
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megkeresésetdl szamitott 30 napon belil - rendelkezésre bocsatani onkormanyzat esstén a
kozigazgatasi terlletik, allami foepitész esetén az illetékessegi teriletik, ingatlantulajdonosok esetén a
tulajdonukban alld ingatlan kirnyezeti allapotardl szold, személyes adatot nem tartalmazo adatokat. A
barnamezds teriletek lehatarolasa és késobbi hasznosithatosaga érdekében az érintett hatosagok
kotelesek — a megkeresésétal szamitott 30 napon belil - rendelkezésre bocsatani a bamamezds terilet
fogalmanak megfeleld ingatlanokat érintd hatdsagi dontések szemeélyes adatot nem tartalmazo adatait.
(3) Azon telepliléseknek, amelyek a telepilesfejlesziesi koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztesi
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrol, wvalamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek telepllésfejlesztési koncepciot, integralt telepilésfejlesziési stratégiat
és telepllésrendezési eszkozoket - vagy egydltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kovetelményeinek megfeleld tervet -, az aj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy telepiilésrendezési eszkdzeik modositasara 2027. junius 30-
ig van lehetéségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan
folyamatban lévd telepllésrendezési eszkozok készitéséneél, azok elfogadasat kovetden 2027. junius 30-
ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az iddpontig van lehetdség. A 2021. junius
30-ig elkészitett fovarosi telepllésfejlesztési koncepcid, stratégia és telepllésrendezési eszkoz - a
kerileti teleplléstervek 2027. junius 30-ig torénd elkészitése érdekében - 2025. december 31-ig
maradhat hatalyban.

(4) A teleplléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi telepllésfejlesztési koncepcio,
integralt telepllésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkoz modositasa soran a telepliléstervek
tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 41972021, (VIl. 15) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0f R.) eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A 2021. julius 1-jét megeldzoen elfogadott integralt telepllésfejlesztési stratégia és
teleplilésfejlesztési koncepcio, ha megfelel az Gj R. szerinti telepllésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeinek, 2027. junius 30-ig telepllésfejlesztési tervkeént felhasznalhato. Ha a teleplilés nem
készitett 2021. julius 1-j&t megeldzden integralt telepllésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg az
uj R. kovetelményeinek, az Uj R.-nek valo atmeneti megfelelés érdekében a szikséges kiegészitések
elkeszitesével telepllésfejlesziési tervnek tekintendd integralt telepllésfejleszigsi stratégiat készithet,
amely 2027. junius 30-ig hatalyos.

(6) Az e rendelkezés hatalybalépése eldtt elfogadott telepilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig
kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és terileti védelmére, védette
nyilvanitasara €s a védeliség megsziintetésére vonatkozo kovetelmenyeket a megyei jogl varosban, a
fovarosban és a fovarosi kerlletekben kilon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékke
nyilvanitasra csak abban az esetben kerilhet sor, ha a képviseldtestileti dontéshozatal soran a
képviselotestiilet elé terjesztettek a helyi emlékre vonatkozdan a védelem szikségességét alatamaszto
szakertdi dokumentaciot is.
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(7) A 76. § (10)—(13) bekezdéseben foglaltakat e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban levd
teleplléstery készitéseknél és modositasoknal, valamint a folyamatban lévd hatdsagi eljarasokban is
alkalmazni kell.

Gyor, elektronikus idobélyegzd szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor fdispan nevében es megbizasabol

Szabé Adam
allami foépitész
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYFl KORMANYHIVATAL

Szabo-Kovacs Szabina asszony részére Iktatoszam: GY/NEF/00088-2/2026.
Polgérmester Ugyintéz: dr. Tamas Violetta
Kisfalud Kozség Onkorméanyzata Telefonszam: (96) 896-274

hivatali kapu Gtjan

Targy: Kisfalud telepilésrendezési terv modositasa (MszRp..196-T) - kornyezeti ériekelés eldzetes
egyezielése- egyszerisitett eljaras

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A kozegeészseglgyi  hataskorben  eliard Gydr-Moson-Sopron Varmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségligyi Foosztalya (9024 Gydr, Josika u. 16., a tovabbiakban: Kormanyhivatal), mint a
kormyezet védelméert felelds kozigazgatasi szerv Kisfalud Kozség telepiilésrendezési tervét érintd
moédositasi eljarasaban a megklldott dokumentacioban foglaltak alapjan a teleplléstervek tartalmarol,
elkésziteseének és  elfogadasanak  rendjérdl, wvalamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 80. (3)
bekezdésében meghatarozottak, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataral
szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (1-2) bekezdéseiben foglaltak szerint
véleménye az alabbi:

A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a rendelkezésre allo dokumentacioban foglaltak alapjan Kisfalud
Kbdzség Onkormanyzatanak, mint kidolgozdnak nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

A Kormanyhivatal a kidolgozo altal készitett dokumentacid alapjan gy itélte meg, hogy a jelzett
modositas nem gyakorol szamottevd hatast a komyezelre, az emberi egészségre.

A Kormanyhivatal hataskorét a Korm. rendelet 11. szamd melléklet 12, pontja, az Skvr. 3. szamu
melléklet Il.1.c) pontja, valamint a fdvarosi €s megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi kerileti)
hivatal népegészsegigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséqgiigyl allamigazgatasi szerv
kijeldleserdl 385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) ca) pontja, illetékessegét a fovarosi
&s varmegyel kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés elsd mondata hatarozza meg.

Gydr, elektronikus idébélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol
osztalyvezetd h.

Mépegészséqiigyl Foosztaly
Kizegészséglgyi Osztaly
9024 Gyér, Jasika utca 16. - 9002 Gydr Pf: 415 - Telefon: +36 (06) 806-261 -
E-mail: nepegeszsegugy.titkarsag@gyor.gov_hu - KRID: 419150116 - Honlap: www_kormanyhivatalok hu
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatdszam : Gy/65/00112-3/2026.
Ogyintézd: Horvath-Tudds Adrienn td. fhdgy.
Telefonszam: +3696 515 720

Hiv. szama:Kis/33-5/2026. Csillagng

Targy: Kisfalud kozség telepllésrendezési terv modositasa (Rp 1.196-T7) kornyezeti értékelés
szlkségessége— szakvélemeny

Kisfalud Kézség Onkormanyzata
Szabod-Kovacs Szabina
polgarmester

Kisfalud
Kossuth utca 61.
9341

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gyir-Moson-Sopron  Varmegyel  Kormanyhivatal részére megkildott  Kisfalud  kozség
telepllésrendezesi terv modositasa (Rp. |.196-7) véleményezési dokumentacicjaval (a tovabbiakban:
tervdokumentacid) kapcsolatban, a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Tdzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyl Hatdsagi Féosztaly, Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly, (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) az alabbi véleményt adja:

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, a
tervezett modositas iparbiztonsagi szempontokat nem érint.

A Kormanyhivatal véleményét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 41972021, (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet) 60.§, valamint az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatardl szold 22005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti eljarashoz adta meg.

A Kormanyhivatal hataskoret a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) a) bekezdése, illetékességét a
fovarosi és vammegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keridleti) hivatalokrol szola
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdese allapitia meg.

Kelt: Gydr, elektronikus bélyegzd szerint

Széles Sandor fdispan nevében és megbizasabol

Varga Tibor tiizoltd alezredes
osztalyvezetd

Tizvwédelmi, lparbiztonsagi és Vizigyi Hatdsagi Fooszialy
Tizvédelmi és Iparbizionsagi Osztaly
9021 Gydr, Munkdcsy Mihaly u. 4. - W +36 (96) 515 720
e-mail: fuzvedelemi@gyor.gov.hu — KRID 37 3448330- Honlap: www. kormanyhivatalok.bu
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Kapjak:
1. cimzett- | biztonsagos kézbesitési szolgaltatas dtjan-hivatali kapu)

2. lIrattar

A columesum deidrniiisan hisksls
202E 0120 15282

| GiybrMoson Sapeon iemegye! Kommdnyhivalal
Kaadmanyria: Varga Tizar
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a”ﬁ‘! Vas Varmegyel Karmanyhivatal
55 Elektronikusan alirta:

=gy Tamis Morbert

= 2026.01.22 15:78:28

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Szabo-Kovacs Szabina Iktatoszam: VAAF-EQ/T70-2/2026
polgarmester asszony részére Ugyintézs: Szatmar Gabriella

Telefonszam:(06 70) 705-1641
Kisfalud Kézség Onkormanyzata elefonszam:( )

Kisfalud Hivatkozasi szam: Kis/33-2/2026

Kossuth u. 61. Meligkiet: -
9341

Targy: Kisfalud telepilésrendezési tervének modositasa — komyezeli értékelés —eldzetes egyezistes

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok karnyezeti vizsgalataral szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete 11.2. c) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkorben eljaro varmegyei kormanyhivatal illetékes
hatasaga, figyelemmel a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68.
&-ban, tovabba a 10. és 11. mellékletekben biztositott jogkoromre, targyi Ugyben az alabbi véleményt
adom.

A targyban jelzett modositds az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdét vagy
erdigazdalkodasi tevékenységet kbzvetleniil szolgalo foldteriiletet nem érint, ezért kirnyezeti
vizsgalat és értékelés elkészitését erdészeti szempontbol nem tartom sziikségesnek.

Hataskaromet és illetékessegemet a foldmivelésiigyi hatosagl és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szami melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd foispan kiadmanyozas rendjérdl szdlo
32023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kerilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint

Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbizasabal:

Tamis Morbert
osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthydny tér 2.: 9701 Szombathely, Pf: 24, - Telefon: (06 70) 705-16841
'i:‘ P E-mail: erdeszet@vas gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www kormanyhivatalok.hu
Y [ Ogyfélfogadas: hétfénként 97122 13%.16%
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Aldkind: GYMESVIH de. Kas Vikléom cichblhvcet - S35 0129, 1

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Szabd-Kovacs Szabina Asszony részére Iktataszam: GY/41/00280-3/2026
polgarmester Ugyintézd: K& Virag

Telefonszam: (96) 806-123
Kisfalud Kézség Onkorményzata

hivatali kapu dtjan

Ez a level kizarolag elektronikus uton keril megklldésre.

Targy: Komyezeti ériékelés szikségességének eldzetes egyezletése Kisfalud kozség
telepilésrendezési tervének madositasa (Rp.1.196-7)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kisfalud kozség telepllésrendezési eszkizeinek modositasaval kapcsolatos megkeresésére a Gydr-
Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi nyilatkozatot
teszi:

A jelen eljaras targyat képezd modositas célja a Kisfalud kozség 24 hrsz.-0 belterileti ingatlanon egy 6
lakasos lakoepllet elhelyezése. A modositassal érintett terlletre és komyezetére vonatkozdan
hatalyosnak telepiilésszerkezeti tervet illetden az Rp..198-3 munkaszami tervben rogzitettek
tekintenddk.

A vizsgalt telektombben 6 telek talalhato, melyek mindegyike beepitett. Az épiiletek tobbsége mar atépi-
tett. A 20. hrsz.-0 telken alld épllet egy része elbontasra kerllt, a 24. hrsz.-0 telken alld épllet bontasra
tervezett. A telkek kiszolgalasa a Kossuth Lajos utca mellett elsédlegesen a kozterllet-bavitéssel érintett
Felsobiki Nagy Pal utcarol tortenik.

A 24 hrsz.-0, 1378 m2 nagysagd telken a tervezett beepitettség megkozeliteng a 30%-ot, de nem lépné
tdl azt. A zoldfellleti mutatd 50%-ra tervezett, mely a falusias lakoterileten a hatalyos terv szerint a mini-
malisan biztositandd érték. Az éplilet kétszintes kialakitasara tervezett.

A modositasokkal érntett ingatlan nem része orszagos jelentdségl védett természeti terliletnek, nem
része a Matura 2000 haldzatnak, nem eérint egyedi tajérteket, nem része a terlletrendezesi tervek
keészitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 3.
melléklete alapjan kijelolt | Tajképveédelmi teriilet” Gvezetének, valamint nem része az Orszagos Okolagiai
Halozatnak.

A Kormanyhivatal nem tartja szilkségesnek az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatard!
szald 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitését.

Komyezetvadelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
Természetvédalmi Osztahy
9022 Gybr, Czuczor Gergely u. 18-24. - Telefon: +36 (D6) B96-151
E-mail: termeszetvedelem@gyor.gov.hu , -KRID: 543186751, - Honlap: www. kommanyhivatalok.hu
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A Kormanyhivatal fenti véleményét a természetvédelmi hatosagi s igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijeloléseérdl szolo 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja, a kormyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1)
bekezdés c) pontja, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet
11. melleklet 5. és 5a. pontja alapjan adta meg.

Gydr, elektronikus iddbélyegzd szerint

Széles Sandor foispan nevében és megbizasabol

Tisztelettel,
Dr. Kiss Viktoria
oszlalyvezetd
2
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BUDAPEST FOVAROS
i KORMANYHIVATALA
EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/0096-3/2026 Targy: Kisfalud telepllésrendezési

Ugyintézd neve: dr. Toth Janos Attila eszkozeinek modositasa - orokségvédelmi
vélemeény komyezeti vizsgalat sziikséges-
ségének meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv.szam: Kis/33-13/2026
UOgyintézdjiik: —

Szabo-Kovacs Szabina polgarmester részére
Kisfalud Kozség Onkormanyzata

9341 Kisfalud, Kossuth u. 61.

Ez a leve! kizardlag elekironikusan kerdl megkiildesre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjelslt targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illetve programok hdmyezeti
vizsgalatarsl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamid melléklet
IIl. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy & rendelkezésre alld szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi s régészeti szempontbdl

nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositasok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetstt kizhiteles
arokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lelShelyet, milemléket nem érint.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Favaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szold 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szami melléklete 307.5-307_8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdilt sor.

Budapest, datum: efektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- &s hataskorében eljarg,
dr. Sara Botond fdispan megbizasabol:

Jevuczdné dr. 5‘,?';:.'.1’..‘112?#‘;2.«1“““
Zelenydnszki Eva D om0 26 e
dr. Zelenyanszki Eva

Ogyintézd

Errél értesiil:
1. Cimzett = HK

Epitésiigyi és Orokségvédeimi Osztily
Cim: 1105 Budapest, Kérdsi Csoma Sandor 0t $3-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +3& (1) T9-50050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bikh.gov.hu — Honlap: www_ kormanyhivatalok. hu
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Ferto- Digitalisan
H P aldirta: Fertd-
dansag Hansdg Memzeti
Nemzeti Park Igazgatasig
Détum:
‘ Park . . 2026.02.02
FERTO-HANSAG Igazgatosag 135701 +0100
- NEMZETI PARK -
Uggyinitézs; Burda Brigltta Iktatdszam: FHHWPI/196-3/2026
Ugyintézs e-mail:  burda brigitta@hnp.hu Térgy: Kisfalud kizstg TRT modositds
(Rp.|196-T), Kirnyazali értdkelds
szikstgessége
Oidalszam: 1 Hiv. szam: Kisf33-6/2026

Szabd-Kovacs Szabina
polgarmester

Kisfalud Kéizség Onkormanyzata
Kisfalud
Kossuth u. 61,

ALLASFOGLALAS

A Fertd-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag Kisfalud kizség telepiilésrendezési eszkdzeinek
maddositasaval kapcsolatban az alabbi allasfoglaldst adja:

* A tervezelt modositas vedett természeti terliletet nem érint, védett természeti értéket
varhatdan nem veszélyeztet. A 2/2005. kormanyrendelet szerinti kiimyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartjuk szlkségesnek,

Igazgatosagunk allasfoglalasat a termeszetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdl szald 625/2022. (XI1.30.) kormanyrendelet 19§ f) pontja felhatalmazasaval adta ki.

Sarrad, 2026, februar 2.

Tisztelettel: ﬁ] ( /Eju .

Kulcsamé Roth/Matthaea

igazgaltd
Kapjak:
«  Kisfalud Kizség Onkorményzata, Hivatali kapun
. Iratiar
Ferii-Hansag Nemzeti Park Igazgathsag
H-8435 Samod, Rév-Kacsagvar, PIL 4
Tal: 0036 99 537620, KRID: 319249318, E-mail: hop@fnng.huy
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Szabo-Kovacs Szabina Asszony részére Iktatdszam: GY/37/00129-3/2026.

Polgarmester Ugyintézd: Poting Lipesei Annamaria
Telefonszam: (96) 795-624

Kisfalud Kiizség Onkormanyzata Hivatkozasi szam:Kis/33-10/2026

Targy: Kisfalud kdzség telepiilésrendezés-RP.1.196-7

Ez a levél kizardlag elektronikus dton kerl megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Kisfalud telepilésrendezési  eszkozeinek  modositasa
dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adja:

A Kormanyhivatal Kisfalud telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa tekintetében talajvédelmi
szempontbol a komyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziilkségesnek.

A Kormanyhivatal hataskore a termdfold védelmérdl szolé 2007, evi CXXIX. torveny 32. § (1)
bekezdésén, valamint a fdldmilvelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeloléserdl
szolo 383/2016. (Xl 2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban KR) 52. §, illetékesseget a KR 3. § (2)
bekezdése hatarozza meg.

Gyor, elektronikus iddbélyegzd szerint

Széles Sandor fdispan neveben és megbizasabal

Szemerits Attila
oszidlyvezetd

Agranigyi Foosztaly
NEwvény-de Talajwidalmi Oszidly
Levelezési cim: D028 Gydr, Arald u.5. Pestaliok ‘2002 Gydr P1.415. Telefon: +38 (98) BES-070
E-mail: noveny@gyor.gov.hu — KRID: 542137302 Honlag: www.korman yhivatal hu

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP (ZLESRENDEZESI TERV MOD 051’1/1’ S
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N NGYK Digitalisan alairta:
o % dr. Deim Szilvia
HEMZETI NEPEGESESEGOGY)
exovsovazenerzem dzranr 2026.01.28. 08:37:56

Yoo 3521 Rex6

)

doneod LK.

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatdsagi Foosztily
Kémiai Biztonsigi Kockdzatértékelési Osztily

Iktatoszam: NNGYK/07964-2/2026 Tiargy: Telepiilésrendezési eszkiziok
Ugyintézi: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: Kis/33-3/2026.
Ugyintézijiik: Csillagné dr. Fabidn Eva
jegyzi
Melléklet: -

Szabd-Kovics Szabina
polgarmester részére

Kisfalud Kizség Polgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkildott dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatalya ald esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifoorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt,

Kisfalud Kézség telepiilésrendezési eszkozeinek lakdépilet létesitése miatti modositisdhoz a
Nemzeti Népegeszségligyl €s Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovdbbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositasnak dnmagiaban kémiai biztonsigi szemponti krnyezeti hatisa
nem varhato, a kiimyezeti vizsgalat elvégzéset nem tartja szitkségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsigrol szolo 2000, évi XXV, térvény hatalya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel dllunk rendelkezésikre,

Kelt Budapesien, az idabélvegzdben foglalt idapontban

Tisztelettel:
Dr. Surjin Orsolya
Orszagos UsZUI00Ivos
nevében és meghbizasibol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapijak: Cimzett, Irattar
Cim: 1097 Budapest Albert Floridn Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail; kembizt@nneyvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP (]LESRENDEZEQI TERV MOD OSI'M S
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hding: CAMISVICH - GYMSVIH (87%) (IR6.01 54 06

Szabo-Kovacs Szabina asszony részére Iktatdszam: 12.016/2026.

polgarmester Ugyintézé: Szabo Ceabane
Telefonszdm: 96/896-095

Kisfalud Kézség Onkormanyzat Hivatkozasi szam. Kis/33-14/2026.

hivatali kapu utjan

Targy: telepllésrendezési terv moédositasa, egyszerlsitett eljaras, kornyezeti értékelés elkészilés
szilksegessege, Rp.l.196-7

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamu megkeresesére az ingatlanigyi hatosagi jogkdrben eljard Gydr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korméanyhivatal) az egyes lervek, iliefve programok
kirnyezeti vizsgalatard! szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKWr.) 3. szami
mellekletre hivatkozva tajékoztatia, hogy csak erintettség esetén vesz részt és ad vélemeényt, a termofold
mennyiségi védelmére kiterjedéen, a kérnyezeti énékelés szikségességérdl:

Belterlileti fekvésl ingatlanok foldvédelmi szempontbdl nem tartoznak a termdftild védelmérdl szaid
2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvl) hatalya ald, Ezért a tervezett mddositissal
kapcsolatban a Kormanyhivatal nem érintett a kornyezeti értékelés szikségességének
eldéntésében.

A Kormanyhivatal hataskore a ferméfild védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény 7. § (1) bekezdésén,
valamint a foldmivelésdgyl hatdsdgl és igazgafdsi feladatokal elidté szervek kijeltlésérdl szdlo
3832016, (X1, 2.) Kormanyrendelet 37. § (1) bekezdésén, llelékessége a fivarosi és vdrmegyei
kormanyhivatalokral, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokro! szélo 568/2022. (XII. 23.) Korm,
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gyor, 2026. januar 28.
Széles Sandor foispan nevében és megbizasabol:

osztalyvezetd helyett
6 TR i
e s S
. Bzabgd Csabane
foldvédelmi és foldminasfigsi-foldhasznalati nyilvantartasi
' szakugyintézo

Faldhivatali Féoszuily Féidvadelmi és Foldmérési Oszaly
9021 Gydr, Arpad 1 32. - $002 Gydr Pf- 22 - Telefon: +36 (96) 896-085
E-mail: foldhivatalf@gyor gov.hy = KRID 110099777 - Honlap: wears foldhivatal hy

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP ULESRENDEZE@I TERV MOD 051’@1’ S
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Hitelesitési zaradék
Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleloséghez szikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja.

A masolatot készitette: Szabo Csabané

REGIOPLAN KFT KISFALUD KOZSEG TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD 051’1/1’ S
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY
Szabd- Kovacs Szabina polgarmester
reszers
Kisfalud Kézség Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/FNEF/D0510-2/2026.
Ugyintézd: Janka Péter
Telefonszam: 06 (1) 465-3866
E-mail: kozeg1@nfo_bfkh.gov.hu
Targy: Veleményezés termeészetes gyogytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szédm: Kis/33-10/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kisfalud kdzség telepllésrendezési terv mddositdsa, valamint eldzetes komyezeti vizsgalat
szilkségessege targyaban, hivatkozott szamid levelében tortént megkeresésére a neépegeészséglgyi
feladatkorében eljard Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajekoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a komyezel védelmeéért felelds szerv feladatal az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatard! szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamd melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nydjtésanak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi Cll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton killdi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szlkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ. KRID azonositokod: 427094958).

A BFKH keéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, = datum & digitélis aldirds szerint

Udvéziettel:
dr. Sara Botond
faispan megbizasabal
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Kozegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositc: 427004958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: wener kormanyhivatalok.hu
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2

Melléklet: -
Kapja:

1. Kisfalud Kozség Onkorményzata - Hivatali kapu

2. Irattar

Kozegészségiligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., PL: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427084958
E-mail: kozeg1@nfo-bfkh.gov.hu- Honlap: www. kormanyhivatalok.hu
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